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 :مقدمــه

موسسه       , شرکتها  روزافزون  پیشرفت  و  طرحها   توسعه  اجرای  جهت  در  اقتصادی  بنگاههای  ديگر  و  و  ها 

رقابتهای شديد و همه , وجود  ، تولیدی و خدماتی  -داخلی و بین  هایبازارجانبه در صحنه  فعالیتهای عمرانی 

المللی , وضعیت ناپايدار نرخ تورم در سالهای اخیر , وجود محدوديتها و در نهايت گران بودن منابع اولیه اعم از 

نرمسخت  , و  افزار  فنی  بررسی  به  بیشتر  توجه  موجبات  که  هستند  عواملی  مهمترين  جمله  از  مغزافزار  و  افزار 

اند . از اينرو تبیین نحوه و چگونگی اجرای اينگونه طرحها از  ن فراهم کردهقبل از اجرا آرا  اقتصادی هر طرحی  

گذاران به عنوان يک  اری تا مرحله ثمردهی و به بار نشستن طرح , همیشه برای سرمايهذ گابتدای شروع سرمايه

اقتصادی جهت  معضل و دغدغه فکری مطرح بوده است . به همین علت و دلیل منطقی برای هدايت يک طرح  

گر مسائل اقتصادی  ترين وظیفه هر تحلیلرسیدن به هدف نهايی خود که همان کسب سود معقول است ,اساسی

باشد .  ريزی صحیح طرح جهت توجیه اقتصادی اينگونه طرحها میو صنعتی , برنامه

برنامه     اين  مبطور کلی  بازار مصرف آن  از  قابل کسب  میزان سهم  بررسی  ,  ريزی شامل  يا خدمات  و  حصول 

های طرح ، نحوه ارائه خدمات توسط  ، نوع و کیفیت محصولات خروجیگذارینحوه , کیفیت و چگونگی سرمايه

 باشد .  آن شرکت ، طريقه مقابله با رقباء و ... می

وجه  ، بايستی به سه عامل مهم اقتصادی و مديريتی زير تبه اهداف فنی و اقتصادی هر طرحی  لذا برای رسیدن   

 قرار داد که اين عوامل عبارتند از :  خود  نمود و آنها را ملاک هر نوع عملی

 سودآوری   ✓

 کنترل و هدايت عملیاتی طرح  ✓

 پذيری میزان ريسک ✓
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گذار مايل به افزايش دو عامل سودآوری و کنترل و هدايت عملیاتی طرح  با توجه به اين مطالب , هر سرمايه     

باشد . حال با توجه  پذيری طرح و به خطر نیفتادن سرمايه خود میکاهش میزان ريسکبوده و همیشه خواهان  

آشکار    گذاری (()) بررسی فنی ، اقتصادی و مطالعات قبل از هرگونه سرمايهبه اين مطالب , لزوم بحث  

 گردد. می

صنعت صنا  ی سردخانه  استفاده  مورد  گسترده  طور  به  تجارت   يعامروزه  داران،  باغ  و    مختلف،  کنندگان 

ها سردخانه   ین . نخستگرددی برم  یلادیم  یستم ها به قرن بساخت سردخانه   يخچۀ . تارگیردی قرار م  یدکنندگان تول

س  کمک  س   یاکآمون  یال به  نخست  يدی تبر  یکلو  شدند.  ا  يیهاشرکت   ینساخته  از  براسردخانه   ين که    ی ها 

تول گرفتند  کمک  خود  تجارت  سردخانه   ید گسترش  مرور  به  بودند.  آبجو  جاکنندگان  صنا  ی خوب  يگاهها    يع در 

  ی طولان  يا کوتاه مدت    یها نگهدارسردخانه   یری از به کارگ  یکرد. هدف اصل  پیدا   …و    يی غذا  يی،دارو  ی، کشاورز

 .است یدی و محصولات تول  يیمدت از مواد غذا

  ی صنعت  یهاقابل استفاده باشند. سردخانه  یطولان  یمدت  یصولات حفظ شود و برامح   یکل  یفیتکه ک  ینحو   به

. البته لزوم استفاده از  شوند ی م  یم صفر تقس  ير ز  یهاصفر و سردخانه   ی بالا  یهاسردخانه  ۀ به دو دست   ی به طور کل

با وسردخانه امروزه سردخانه   يیدما   هایيژگی ها  باعث شده  ن  یصنعت  هایمختلف    ید تول  یزبه صورت دو مداره 

مورد استفاده قرار    تواند یم   یت مشترک هر دو دسته را دارند و بسته به موقع  يژگی دو مداره و  یهاشوند. سردخانه 

 .یردبگ 

تنی    2000سردخانه    ايجاد  یو اقتصاد   ی فن  یو امکانسنج   یهیطرح توج))در رابطه با اين مبحث يعنی     

در ابتدا اين گزارش , ابتدا شناختی کلی نسبت به دلايل انجام مطالعات فنی و اقتصادی طرحها  ((  صفربالای  

-طرح می  یو موارد کاربرد آن و ارائه پروسسه اجرا  يلارائه شده و دلا  محصولاتو سپس به معرفی نحوه  يافته  

-سرمايه  میزان   به   توجه   با,  طرحها  اقتصادی   ارزيابی   قوانین  و   رياضی   روابط   از   استفاده   با  بعد   قدم   در   و   پردازيم 

 . نمائیم, میزان برگشت سرمايه را محاسبه و ارائه مید نیاز اجرای اين طرحمور گذاری
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 تعاریف و معرفی محصول تولید شده:  )فصل اول 

انجام مطالعات فنی و اقتصادی خواهیم داشت , سپس  در اين فصل , در ابتدا شناخت کلی نسبت به دلايل      

پیدا   صفربالای تنی   3000سردخانه برداری از در بخش دوم شناخت و آشنايی کلی نسبت دلايل ايجاد و بهره

و در بخشهای بعدی، مطالبی    پردازيم کند، میخدماتی که اين حرفه ارائه مینموده و بعد از آن مطالبی پیرامون  

 نمائیم. بندی اجرای طرح مطالبی را ذکر میل اجرای اين طرح در منطقه مزبور و زمانپیرامون دلاي

 دلایل انجام مطالعات فنی و اقتصادی :-1-1

در        و  سرمايه(   ، )زمان  موجود  منابع  از  گذاری  سرمايه  هر  که  شود  می  باعث  زمان  و  منابع  بودن  محدود 

استفاده نموده و آنها را در مناسبترين راه بکار ببرد . عدم استفاده بهینه  دسترس خود به صورت مناسب و بهینه  

, صحیح و علمی از منابع موجود, نه تنها فرصتها را از دست سرمايه گذاران می گیرد , بلکه إمکان دارد زيانهای  

ه ضررها و زيانها و همچنین  هنگفتی و غیر قابل جبرانی را برای آنها به بار آورد , لذا به منظور جلوگیری از اينگون 

و   معیارها  با کمک  و  اجرای هر طرح  از  قبل  است  , ضروری  بلاخص سرمايه  و  منابع موجود  از  بهینه  استفاده 

 ضوابط منطقی و علمی هر طرح و يا پروژه ای را مورد بررسی و ارزيابی قرار داد. 

  ،درست علمی مورد مطالعه و سنجش قرار داد گذاری , آنها را با روش اگر قبل اجرای پروژه ها و طرحهای سرمايه

با انديشه و يقین صحیح می توان از طرحها زيانده جلوگیری نمود و يا می توان با پیش بینی های لازم از ناتمام  

 ماندن و رها شدن آنها جلوگیری نمود. 
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و پروژه ها , صاحبان    کمک و استفاده از تکنیکها و معیارهای علمی و مناسب برای ارزيابی و ارزشیابی طرحها

سرمايه را در تصمیم گیری صحیح و منطقی برای بکارگیری سرمايه های خود , ياری و مدد می دهد و همیشه  

 باعث می گردد سرمايه آنها که در حقیقت سرمايه جامعه است , از دست نرود . 

طرح می باشد به دلیل آنکه  که موضوع بررسی ارزيابی اقتصادی اين    صفر بالای    یتن   3000سردخانه    جادیا

ويژه ارزش  و  اهمیت  و جهت  از  گرفته  قرار  اقتصادی  عمیق  ارزيابی  و  بررسی  مورد  بايستی  است,  برخوردار  ای 

 اجرای اين امر می بايد چهار اصل زير را همواره  مد نظر گرفته و آنها را بکار ببريم . 

 اصل اول( مشخص کردن هدف . 

يعنی مشخص کردن هدف , بديهی به نظر می رسد , اما غالبا گامی است که در    اگر چه ممکن است اصل اول      

 اکثر مواقع و در حین اجرای طرح ناديده گرفته می شود . 

نیاز   به  اعتقاد  کسی  اگر  آنکه  دلیل  به  است  ممکن   , باشند  مبتکرانه  و  ماهرانه  که  قدر  هر  ارزيابی  روشهای 

 , نیايد  بکار   , باشد  نداشته  آن  ارزيابی    خروجیهای  نتیجه  به  زيادی  گیريهای  تصمیم  که  شود  معلوم  اگر  ولی 

بستگی دارد , ممکن است دچار وسوسه شويم که برای حل مسائل و مشکلات کاملا متفاوت , از يک نوع تحلیل  

اقتصادی استفاده کنیم , که اقدام به اين عمل نتیجه ای مفید در بر نخواهد داشت , پس در بررسی و ارزيابی  

 ئل متفاوت, صحیح تر است که بصورت مستقل و منطقی هر آيتم مورد بررسی قرار گیرد . مسا

 اصل دوم( یافتن گزینه های متعدد و معتبر و مشخص کردن دقیق معیار مقایسه . 

اصل دوم پیشنهاد گزينه های متعدد و روشن کردن تفاوت مابین آنها است . شايد اگر به خود أفراد بگوئیم       

تحلیلی را به انجام برسانند و هريک پیشنهادی ارائه کنند , بر فرض اينکه آنها دانش و تجربه مناسبی را  مستقلا  

کسب کرده باشند , به احتمال بسیار قوی اين کار بعنوان تصمیم گیری نهايی معقول نباشد , بلکه اين مشاوران  

 یم گیرنده نهايی را بگیرند . بايستی به مديران در تصمیم گیری کمک کنند نه اينکه خودشان تصم

 اصل سوم( تعیین ماهرانه دامنه تحلیل به نحوی که نه زیاده از حد گسترده باشد و نه بسیار محدود. 
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در اين جا می خواهیم جهت جلوگیری از خطا , بیش از حد مجاز بر تعريف دامنه تحلیل تمرکز پیدا نکنیم ,        

شدن بیش از حد پارامترها و در اختیار داشتن مقادير زيادی از دامنه متغیرها  زيرا نتیجه اين پديده , گسترده  

می باشد . همانطوريکه در مطالب پیشین اشاره گرديد نتیجه کلیه اقدامات صورت گرفته ارائه برآوردها , آمارها و  

تمرکز بر دامنه تحلیل  مخازن اطلاعاتی دقیق و کامل جهت مديران ارشد نبوده بلکه هدف اصلی, ارائه اطلاعات و  

 جهت تصمیم سازی آنها می باشد .

هر تحلیلگر اقتصادی جهت آنکه بتواند برای تابع  هدف مدل خود جوابی  سريع و بهینه داشته باشد مجبور است  

که يکسری از متغیرهای آن را حذف و يا با ديگر متغیرها إدغام نمايد زيرا در غیر أين صورت دامنه تحلیل بسیار  

ع خواهد شد. از طرف ديگر اگر اين دامنه را خیلی محدود کنیم, راههای مختلف و پارامترهای موثر را مورد  وسی

 بررسی قرار نداده ايم . 

 ها . سرمایه گذاریها و هزینه اصل چهارم( تمرکز بر مسائل مالی اعم از درآمدها ,

تصادی مورد بحث و بررسی قرارمی گیرند و آنهايی  در اصل چهارم ، طرحها , پروژه ها و گزينه ها از ديدگاه اق     

 که از اين ديدگاه بصورت صد در صد نمره قبولی می گیرند , مورد توجه و عنايت سرمايه گذاران قرار می گیرند . 
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 مقدمه  -2-1

  با   که  طوری   به .  باشد می  بازار  مطالعه   تبديلی،   صنايع  هایپروژه  امکانسنجی  گزارشات  بخشهای   مهمترين   از   يکی

  مطالعه  مفهوم .  است  کرده   پیدا   بیشتری  گستره   بازار،   مطالعه  بازاريابی،   و   بازار  مباحث  بیشتر  چه  هر   يافتن  اهمیت

  و   تشريح  تبیین،   زمینه   ساختن  فراهم  و   بازار   با   مرتبط   های داده  مند نظام  تحلیل   و   تجزيه  و   ثبت   آوری،جمع  بازار،

  با   پروژه   يک   اجرای.  باشد می  بررسی   مورد   خدمت   يا   و  محصول   آتی   بازار   بینیپیش  و   فعلی   بازار   بندی طبقه

  زمانی   آن،  مکانیابی  همچنین  و  تکنولوژی   عانسانی،  مناب  نیاز،  مورد  اولیه  مواد  نظیر  موجود،  منابع  از  استفاده

  و  واردات  رقابتی،  هایمزيت نشده، ارضاء تقاضاهای  مؤثر، فعلی تقاضای نظیر بازار اولیه مفاهیم که شود می محقق 

 با  بايد   امکانسنجی  مطالعات  فرآيند   از   بخشی  عنوان   به  بازار   مطالعه  رو  اين  از.  باشد   شده  تعیین  غیره  و  صادرات

 .پذيرد صورت مناسب  زمان در  الذکرفوق اطلاعات حصول هدف  با و  دقت

  ی را برا  ی داشته که بتواند محصولات کشاورز  يیهاکردن روش   یدادر پ  ی دور، بشر همواره سع  یاربس  ی از زمانها

گرفتن، نمک    یککردن، شور انداختن، ترش به خش   یتوانکه از آن جمله م  يد نما  ینگهدار  ینسبتاً طولان  مدتی

  گوشت،   جات،یوهم  یلاز قب  یمحصولات  ینگهدار  یکه برا  يیهااز روش   يکیکردن اشاره نمود. اما    یدود   و  زدن

  یدن بود که از به تعادل رس   يی در سرما  يیمواد غذا  ينا  ی و... متداول بوده است، نگهدار  یاز پ  یر، س   ی، ین زم  سیب

 .شد یحاصل م  يیمواد غذا ين تر و اخنک  یط مح  دمای

  محصولات آنها   ینگهدار  یاز باغداران و کشاورزان هر منطقه، احداث سردخانه برا   يتحما  ی اقدامات مؤثر برا  از

  تا کشاورزان و   يد امکان را فراهم نما  ينا  ی، و فاسد شدن محصولات کشاورز   يع از ضا  یری تا ضمن جلوگ  باشد می

 یز ن ی نفع اقتصاد یشترينمناسب به بازار عرضه و ب یفیتو با ک  يجمحصولات خود را در طول سال به تدر باغداران
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 آن گردد.  نصیب

 

 

 معرفی طرح -3-1

 .باشد می  صفر درجه یدر سردخانه ثابت بالا  سیب یو نگهدار  یانباردار  ی طرح مورد بررس  ی از اجرا يیهدف نها

 طرح  يایها و مزا يژگیو -1-3-1

 : باشد   ی م ير طرح حاضر شامل موارد ز ی اجرا يای ها و مزا يژگی و

 يان شده به مشتر ینو تضم  یفیت ارائه خدمات با ک ✓

 يانمشتر ی برتر برا ی خلق ارزش ها ✓

 ی مشتر يتو جلب رضا  یمحور   یمشتر  ✓

 ی اخلاق و انصاف تجار يترعا ✓

 ی محور يیو دانا یانسان ی ها يهتوسعه سرما ✓

 منابع  يدارو حفظ پا یاجتماع يری پذ  یتمسئول ✓

مد   استفاده ارتقا  يريت، از  سبب  تجربه،  ا  یفیتک   یتخصص،  فعالان  افزا  ينخدمات  جهت    يت رضا  يشطرح 

 گردد.  ی خاطر آنان م اطمینان و  يانمشتر

 محصول  یمعرف  -4-1

 محصولات  يسیکآ  یکدها یمعرف-1-4-1

ISIC  برا  ی بند طبقه  ی نوع اصل  یدی تول  ی اقتصاد  هاییتفعال   ی استاندارد  هدف    کردن   فراهم   ISIC  یاست. 

  که   یتیرا بر اساس نوع فعال  ی اقتصاد   های يتکه در آن بتوان موجود  ی است بطور  یتیفعال  ی هااز رده  ی امجموعه
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ا  یبند طبقه  دهند ی م  انجام از  تجارت  و    های یتفعال  ی بند دسته  یبرا   ی بند طبقه  ين کرد. وزارت صنعت، معدن 

 .نمايد یم  استفاده یصنعت

 واحد سنجش  شرح فعالیت  کدآيسیک  رديف 

 تن صفر  بالایسردخانه  15135011 1

 تن صفر  یسردخانه بالا 6302612306 2

 مرتبط با طرح يسیکآ یکدها-1جدول 

 محصول  ها يژگیمشخصات و و -2-4-1

 سیب 

است. در سرتاسر  شناخته شده  اش ی و گوشت  یرين ش   یوه است که به خاطر م   یاناز خانواده گلسرخ  يز برگر  ی درخت

برا  ين ا  یا،دن م  اش یوه م   ی درخت  وس   شودی کشت    اين   منشأ .  است  مالوس   سرده   از   کرده  رشد گونه    ترينیع و 

آس  امروزه هنوز هم گونه    يیاست؛ جا  ی مرکز  یایدرخت  .  شودی م  يافت  یورسیس   لوس ما  يعنی آن    وحشیکه 

در    یببرده شد. س   یشمال  يکای به آمر  يیو اروپا، توسط مهاجران اروپا  یاپس از هزاران سال کشت در آس   یبس 

  يونان   يناوی،اسکاند   یبرخوردار است؛ از جمله فرهنگ اهال  يی بالا  یریو اساط  یمذهب  یتها از اهمفرهنگ   یبرخ

 .است ینس هفت  ی اصل هایین از س  يکی  ینهمچن یب. س يمقد  يی اروپا یحیان و مس

( کوچکند.  يرزمینی)ساقه ز  يشهر  یوند حاصل از کاشت دانه بزرگ هستند، اما درختان حاصل از پ  یبس   درختان

نت  سیب  رقم  ۷,۵۰۰از    یشب و  یعیوس   یفط  یجهشناخته شده وجود دارد، و در  به دست    هایيژگی از  دلخواه 

شراب پرورش    ید تولخام و    صرف م  ی،مختلف از جمله آشپز  یهاو استفاده   هایقه سل  ی. ارقام مختلف براآيد ی م

س يابند ی م درختان  پ  یب.  با  تکث  یوند معمولاً  م  یرزدن  س   شوند،ی داده  سادگ  یوحش  هاییب گرچه  دانه    یبه  از 

  یک ارگان  یهاقابل کنترل با روش   يايیو باکتر  یقارچ  یها از آفت   یمستعد تعداد  یبس   یوه . درختان و مرويند ی م
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محصول    یو پرورش انتخاب  یماری کنترل ب  ی که برا  یاز پژوهش  ی در بخش  ، ۲۰۱۰هستند. در سال    یرارگانیکو غ

 .شد  يیرمزگشا یوهم ين صورت گرفت، ژنوم ا یبس 

  ین مقدار را چ  اين  از   % 45  يباًدر سراسر جهان به عمل آمد؛ که تقر  یب تن س   یلیون م  ۸۶، حدود  ۲۰۱۸سال    در 

سوم و    يگاهجا  یهاست. ترکمهم بوده   یدکنندهتول  یندوم  یادن  تولید   %6از    یشمتحده با ب  يالاتا  .کرده بود  ید تول

مقام   يتالیا،ا لهستان  و  داشته   ی بعد   یهاهندوستان  س را  م   یباند.  مصرف  خام  به صورت  در    شود،ی معمولاً  اما 

  یببه س   یاری عوام آثار مثبت بس  یان. در م گرددی هم استفاده م  هایدنی دسرها( و نوش   يژهوه  از غذاها )ب   یاریبس

 .شوند ی را سبب م ی دو نوع آلرژ  یبمتفاوت موجود در س  هایین حال پروتئ ين. با اشودی نسبت داده م 

 ارقام سیب 

رشد کرده    يرزمینی ساقه ز يک که از    ی زمان  ی حت  یب،وجود دارد. ارقام س  سیب  شده شناخته   رقم  ۷,۵۰۰از    یشب

نها اندازه  و  محصول  بازده  نظر  از  هستند.  يیباشند،  متفاوت  هوا   درخت  و  آب  مناطق    ی در  و  معتدل  مناطق 

  یط آن با وزارت امور مح   یت که مسئول  يتانیا،ه« بریوم  ی وجود دارند. »مجموعه مل   ی ارقام متفاوت  گرمسیرییمه ن

در کنت دارد. دانشگاه    سیب  درخت   نوع   ۲,۰۰۰از    یشبا ب  یااست، مجموعه   يیو روستا  يیمحصولات غذا  يستز

را    یمجموعه مل  ينا  یانگلستان است، امکان جستجو  یهاداده   يگاهپا  یکه مسئول توسعه مجموعه مل  يدينگ،ر

  ۳۸است که    یاهیگ  یکمنابع ژنت  ی برا  هايی اروپا  ی از برنامه مشارکت  ی بخش  يدينگ. کار دانشگاه ر کند ی فراهم م

 اند.شرکت کرده  يرس مالوس/ پا  یکشور در آن در گروه کار

را داراست؛ از    هایب از س   یاری از مشخصات و منشأ بس  ی اطلاعات غن  يتانیا بر  یوه م  ی مجموعه مل  یهاداده   پايگاه

نام  د  یبیس   یهاگونه   یبرا  يیهاجمله  از  اصل  در  ب   يکی  یکی ژنت  يدگاهکه  برا  ينا  یشترهستند.  تازه    یارقام 

پرورش   تعداد  هاییب)س   اند يافته خوردن  گرچه  اخبه   ی دسر(،  )س   ی برا  تصاصی طور    يا (  یپختن   هاییبپختن 

تر از آن هستند که تازه خورده شوند، اما عطر و  تر و گس شراب ترش   هایسیب . مزه  شوند ی شراب کشت م  ید تول

 .را ندارند  یدش تول يیدسر توانا هاییبکه س  دهند ی به شراب م  یامزه 
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  یب پرورش س   يد جد   یهادر روش دلخواه    هاییفیت ک   يگرنرم، اما، ترد هستند. د  یتجار  هاییب معروف س   ارقام

رنگ   ی، تجار قهوه   ی، پوست  تواناسهولت حمل  ی،انداشتن پوست  بالا،    مدت،ی شدن طولان  یره ذخ  يی ونقل،  بازده 

ب  برابر  در  بودن  عموم  یماری،مقاوم  عال  یب،س   یشکل  طعم  س   يد جد   هاییبس   .است.  یو    يمیقد   هاییباز 

مزه    تریرينش  تغ  هایب س   عمومی هستند، چرا که  زمان  بکرده   ییر در طول    و   یشمال  يکای آمر  یاهال  یشتراست. 

ش   هايیاروپا مزه  آن   یرينطرفدار  دنبال  به  اما  هستند،  ملس  اقلو  توجه  یتها  س   یقابل  طرفدار   های یب هم 

 اره هند محبوب هستند. قشبه  يژه و به وآسیا  در ترش مزه   یبا اندک یرينش  یلیخ هاییب مزه هستند. س ترش 

بافت   یاپوست قهوه   يب،و غر  یباغلب شکل عج   يمیقد   ارقام به نظر عده   یهاها و رنگ رنگ،    ی امتنوع دارند. 

آن  ارقام جد طعم  از  د  يد ها  دارد مشکلات  امکان  اما  م   يگریبهتر است،  باشند که موجب  نظر    گردد ی داشته  از 

انبار کردن    ضعیفتحمل    يا  یماری،نسبت به ب  یتحساس   يین، به خاطر بازده پا  یتجار   يا ونقل  حمل   يادر برابر 

اندازه    یحت تا  قديمی   ارقام   از .  نباشند   دوام   قابل   مناسبنداشتن  چند  م  يی تنها  به    ید تول   یعیوس   یزان هنوز 

ب  شوند،ی م باغبانآن   یشتراما  توسط  نگهدار  يا  یخانگ   یهاها  به   یکشاورزان  و  مستقشده  بازا  یم طور    ی رهابه 

م   یمحل غشوند ی فروخته  ارقام  منحصر  يادیز   یمحل  یرمعمولی.  ظاهر  و  طعم  دنه  ب   با  در  دارند؛  وجود    یا فرد 

مثل کاکسز    يمیاند. در انگلستان، ارقام قد به راه افتاده   ی ارقام محل  ین از انقراض چن  یری جلوگ   ی برا  يیکارزارها

است و    يینها پاد بازده آن ي جد   یدارند، اگرچه با استانداردها  ی تجار  یتو اگِرمونت راستِ هنوز اهم  يپیناورنج پا

 هستند.  یماریمستعد ب

 یب س يرانیارقام ا

 عبارتنداز: يرانا یبوم  هاییباز ارقام س  یتعداد

 ( گلاب کهنز، گلاب صحنه  یراز،گلاب ش  يار،گلاب شهر  یدريه،گلاب )گلاب اصفهان، گلاب تربت ح یبس  ➢

)س   سیب ➢ نارس   ی عباس   یبمشهد  پا  یسمشهد،  د  يیزهمشهد،  مشهد،  مربا  يررس زرد  مشهد،    يی مشهد، 

 خراسان(  یمور  یعل یباخلمد مشهد، س  یبس 
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 ( ۲یل، اردب۱یل)اردب  یلاردب یبس  ➢

 (تابستانه اهر  یبس  ياشکی،اهر )اهر سیب ➢

 يز( تبر اییشه ش  يز،احمد تبر یخش  یب )س  تبريز ➢

 ( مراغه  ینور یمشهد  یباغه )س مر سیب ➢

 اصفهان  آزايش ➢

 ارنگه  يوننا ➢

 یجانخورس  سیب ➢

 یه رضائ  قرمز ➢

 شبستر  یسلطان سیب ➢

 یرازش  انگلیسی ➢

 یروان ش  اوغاز ➢

 قندک کاشان سیب ➢

 کرج  یحاج یبس  ➢

 مرند  زنوز ➢

 محلات  کولی  ➢

درياپراق)قره    یدرزاده ح  یبس   ی،باخ  یبشقاب  یبس   ی،)آلماس  ➢ خلخال،    ی، سلطان  ین،روئ  يان،(، 

 قارپوزآلما، قندک(  ی، آلماس  ی گم ی،گلشاه  یرانی، شم آبادی،یع شف

 

 یب س یدکنندگانتول
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 جهان

مجموع را    ين درصد از ا  ۵۰  يباً تقر  یناست. چتن بوده   میلیون   ۸۳,۱برابر با    ۲۰۱۷در سال    یب س   یجهان  ید تول

-3مهم که هر کدام کمتر از   یدکنندگانتول  یه کردند، بق  تولید  را  محصول %17  یه و اروپا به همراه ترک  کرد  ید تول

 و لهستان.  یه متحده، ترک يالاتاز: ا ودند کردند، عبارت ب ید را تول  یال دن ک  محصول  از%  5

 تولید به تن  کشور 

 ۳۹٬۲۳۳٬۰۰۰ چین

 ۴٬۶۵۲٬۰۰۰ يکامتحده آمر يالاتا

 ۳٬۹۹۹٬۰۰۰ لهستان

 ۳٬۶۲۵٬۰۰۰ ترکیه 

 ۲٬۵۱۹٬۰۰۰ ايران

 ۲٬۴۱۴٬۰۰۰ ايتالیا

 ۲٫۳۲۷٬۰۰۰ هند 

 ۸۶٬۱۴۲٬۰۰۰ جهان

 2018تولید سیب در سال   -2جدول 

 ايران

  يه کشور است. بر پا  ين ا  یباغ  ید تول  ينتر، مهم ۱۳۹۲در سال    ی آمار وزارت جهاد کشاورز  ين بر اساس آخر  سیب،

که    رسیده،   ۱۳۹۲  سال   در  هزارتن  ۳٬۰۵۰  به   ۱۳۸۸  سال  در   هزارتن   ۲٬۸۵۴از    یب،س   ید تول  یزان گزارش، م  ينا

همواره رتبه    یمحصولات باغ  يگرد  بیندر    یب،س   ید ها تولسال  ين. در ادهد ی صد را نشان مدر  ۱٫۷رشد سالانه  

 است. ه داشت  را نخست

 ۱۳۸۸–۹۲های میزان تولید سیب در ايران طی سال
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 ۱۳۹۲ ۱۳۹۱ ۱۳۹۰ ۱۳۸۹ ۱۳۸۸ سال

( تولید )هزار تن  ۲۸۵۴ ۲۹۰۴ ۳۱۱۳ ۳۱۱۵ ۳۰۵۰ 

با    ی غرب   يجاناست. استان آذرباکشور را به خود اختصاص داده   ی باغ  یداتدرصد تول  ۱۹  یب، ، س ۱۳۹۲در سال  

کشور   یباز محصول س   یمیاز ن   یش درصد در مجموع ب  ۱۱درصد و تهران   ۲۶  یشرق يجان درصد، آذربا ۱۴ ید تول

تول اکرده   ید را  قبل    يناند.  به سال  نسبت  م  ۲درصد  نشان  را  کاهش  تولدی درصد  که کاهش  در    یبس   ید هد؛ 

  ید با تول  ی غرب  يجان، سه استان آذربا۱۳۹۱زنجان و فارس است. در سال    ی،شرق  يجان آذربا  ید پُرتول  یهااستان

ا در کشور  ر  یب س   ید رتبه اول تا سوم تول  ترتیب   به   درصد،  ۱۳  فارس   و   درصد   ۱۳٫۸  ی شرق   يجان درصد، آذربا  ۲۳

همچنداشته  سال    نیشهرستا  تولید نقشه  یناند.  در  م   ۱۳۹۱محصول  شهرستان  دهد ی نشان    یه، اروم  یهاکه 

در کشور    یبس   ید تول  یزانم  يسه اند. مقادر کشور بوده   یب س   ی اصل  هاییدکننده دماوند و سلماس در تول  یرم،سم

تول م ۱۳۹۲)   میلادی  ۲۰۱۴  سال  در  جهانعمده    یدکنندگان تول  یبس   ید با  نشان  ا  دهد ی(،  تول   يرانکه    ید با 

جهان قرار دارد.    ید و در مقام چهارم تول يکااروپا و آمر  يه اتحاد  ین، ، پس از چ۱۳۹۲در سال    یب س   هزارتن  ۳٬۰۵۰

 . است درصد  ۴٫۳محصول   یجهان ید از تول يرانسهم ا

 ی ارزش خوراک

دارد که    ی انرژ  ی کالر   ۱۲۶گرم وزن و    ۲۴۲  ی معمول  یبس   يک متحده،    يالاتا  ی بر اساس گفته وزارت کشاورز

توجه قابل  مقدار  متوسط   يی،غذا  یبرف  یشامل  و  یمقدار  د  يتامیناز  طرف  از  غذا  یکم  یزان م  يگر ث،    يی مواد 

 . است یوهم ين ا يیدربردارنده اطلاعات غذا  يراست. جدول ز ی ضرور

( سیب )با پوست  

( اونس ۵٫۳گرم ) ۱۰۰مواد مغذی در هر   

( کیلوکالری ۵۲کیلوژول ) ۲۱۸ انرژی   

ها کربوهیدرات   ۸۱٫۱۳  گرم  

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%86%D8%B1%DA%98%DB%8C_%D8%BA%D8%B0%D8%A7%DB%8C%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D8%B1%D8%A8%D9%88%D9%87%DB%8C%D8%AF%D8%B1%D8%A7%D8%AA
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

۳۹٫۱۰ قندها  گرم  

۴٫۲ فیبر   گرم  

۱۷٫۰ چربی  گرم  

۲۶٫۰ پروتئین   گرم  

۵۶٫۸۵ آب  گرم  

( ٪ ۰) میکروگرم ۳ معادل  ويتامین آی  

(یامین)ت  ۱ويتامین ب ( ٪۱) گرممیلی  ۰۱۷٫۰    

( ٪ ۲) گرممیلی  ۰۲۶٫۰   ( يبوفلاوين)ر2ويتامین ب  

(یاسین)ن3ويتامین ب ( ٪۱) گرممیلی  ۰۹۱٫۰    

( ۵ب  يتامین)و پانتوتنیک اسید  ( ٪ ۱) گرممیلی  ۰۶۱٫۰   

۶ويتامین ب ( ٪۳) گرممیلی  ۰۴۱٫۰   

( ۹ب يتامین )و اسید فولیک  ( ٪ ۱) میکروگرم ۳    

 C ( ٪۸) گرممیلی  ۶٫۴   يتامینو    

( ٪ ۱) گرممیلی  ۶ کلسیم   

( ٪۱) گرممیلی  ۱۲٫۰ آهن  

( ٪۱) گرممیلی  ۵ منیزيم   

فسفر  ( ٪۲) گرممیلی  ۱۱   

( ٪۲) گرممیلی  ۱۰۷ پتاسیم  

( ٪۰) گرممیلی  ۰۴٫۰ روی   

 اند درصدها نسبی

 ايگاه اطلاعاتی مواد غذايی آمريکا پ : منبع

 

 سردخانه  -3-4-1

  های سیستم  و   هاسردخانه  کاربردهای   ترين رايج  از   يکی  خوراکی،   و   غذايی   مواد  بويژه   شدنی  فاسد   مواد   نگهداری

  خاصی   توجه  خوراکی  و  غذايی   مواد  ماهیت  به  بايد   سردخانه  مطالعات  در  دلیل  همین  به   و  است  مکانیکی  تبريد 

 .نمود

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%DB%8C%D8%A8%D8%B1_%D8%BA%D8%B0%D8%A7%DB%8C%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%86%D8%B1%D8%A8%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%B1%D9%88%D8%AA%D8%A6%DB%8C%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A2%D8%A8
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%DB%8C%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86_%D8%A2
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%DB%8C%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86_%D8%A8%DB%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%DB%8C%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86_%D8%A8%DB%B2
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%DB%8C%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86_%D8%A8%DB%B3
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%88%D8%AA%D9%86%DB%8C%DA%A9_%D8%A7%D8%B3%DB%8C%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%DB%8C%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86_%D8%A8%DB%B6
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%DB%8C%D8%AF_%D9%81%D9%88%D9%84%DB%8C%DA%A9
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%DB%8C%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86_%D8%B3%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D9%84%D8%B3%DB%8C%D9%85
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A2%D9%87%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%86%DB%8C%D8%B2%DB%8C%D9%85
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B3%D9%81%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%AA%D8%A7%D8%B3%DB%8C%D9%85
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D9%88%DB%8C
http://www.nal.usda.gov/fnic/foodcomp/search/


 

 

19  

 

 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

  يا   و   بینی ذره  موجودات  با   اغلب  که   پیچیده   بسیار  يا   و   ساده  شیمیايی  ترکیبات   از   مختلف  خوراکی   و   غذايی  مواد 

  سبزی،   میوه،   گوشت،   شیر،  و   ساده   غذاهای  جمله   از  آب  و   نمک   شکر،.  اند شده  تشکیل  باشند،می  آلوده  حشرات

  برخوردار   متفاوتی  شیمیايی  و  فیزيکی  خواص  از  که  هستند   پیچیدهای  شیمیايی  ترکیبات   دارای  غیره  و  غلات

 .باشند می

  و   شوند می  پیدا  غذايی  مواد  روی  که  هستند   ایزنده  موجودات  حشرات،  و  هاويروس   ها،کپک  مخمرها،  ها،باکتری

  برخی   که   حالی   در   باشند؛  مفید   صنعتی   نظر   از   حتی   يا  و   خطرناک   بهداشتی  نظر   از  آنها  از   بسیاری   است  ممکن

 .سازند می مبدل  زا  بیماری و  کننده مسموم  ماده   يک به  را غذا ترشحاتشان  يا و  خود ديگر،

یمواد خوراک یصول نگهدارا  

  . لذا شودیم  یده نام  یو خوراک  يیمواد غذا  ینگهدار  ياو    یون کند، کنسرواس   یغذا را طولان  یکه نگهدار  یعمل  هر

  يک   ياو    یرش   يزاسیونعمل ساده حرارت دادن باشد، مانند پاستور  يک  یتواند م  یونمختلف کنسرواس   هایروش 

 . (Freeze-drying) یدیخشک کردن تصع ياگندم به نان و   يلو کنترل شده، مانند تبد  یچیده پ یاتعمل رشته

 :بالا بر سه اساس است ی هاروش  یه ر کلغذا د یاصول و نگهدار

  آنها؛ یتاز فعال یری جلوگ ياو   یکروبهابردن م ینب از ✓

 از به وجود یریجلوگ ياو   یژنو اکس هايممانند آنز یمیايیبردن عوامل مؤثر در فعل و انفعالات ش  ینب از ✓

 یمیايی؛ ش  یباتترک آمدن

جلوگ  بندی بسته ✓ جهت  م   ی آلودگ  یریبه  با  غذا  انفعالات    هایکروبمجدد  و  فعل  در  مؤثر  عوامل  و 

  یمیايی؛ش 

 : کند یم  یبند غذا را طبقه یون مختلف کنسرواس  ی هاروش  ير ز جدول

 يی مونه ماده غذان روش  ی بند طبقه

 یرش  ( 100 ير ز)حرارت  يزاسیونپاستور
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 شده  یقوط یغذاها ( 100  بالایحرارت ) یزاسیون استرل

 ینی زم یبس  حرارت سرخ کردن 

 گوشت ی الکترون اشعه دادن 

 ها یها و سبز یوه م تبخیر  خشک کردن 

 ینی زم  یبو س  یبس  یولوژيکی ب کمپس کردن 

 ها و نان  یوهآب م یمیايیش  یمیايیش 

 ی ماه یظ تغل - دود دادن و نمک زدن 

 یر ها و ش  یوهآب م یظ تغل یظ تغل

 یر و پن هایماست، ترش  یولوژيکی ب تخمیر 

 تازه  ی ها یوهو م هایسبز ( صفر ی بالا)سردکردن  سردخانه

 یها و مواد گوشت یوهم ها،یسبز صفر(  زيرسردکردن ) زدن  يخ

 یو خوراک  يیمواد غذا یمختلف نگهدار یهاروش -3جدول 

 

 کاربرد سردخانه

 که  شود می گفته   حرکت در  يا ثابت  (مسدود ) بسته  در  فضايی   به سردخانه ،4559  شماره ملی استاندارد اساس  بر

 .باشد  سرمازا دستگاه يا و  سامانه  دارای

 شش  در  میتوان   را آن  کاربردهای اختصار  طور به  که دارد ما  روزگار در  زيادی  گسترش   تبريد  يا  سردخانه صنعت

 : نمود  بیان زير  گروه 

  خانگی؛ تبريد  ❖

  تجاری؛ تبريد  ❖

  صنعتی؛ تبريد  ❖
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توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

  نقل؛ و  حمل تبريد  ❖

  ساختمانها؛ مطبوع  تهويه ❖

 .صنعتی تهويه ❖

 

 انواع سردخانه 

 :یشوند م  یمها به سه قسمت عمده تقسسردخانه

 موقت؛  ياکوتاهمدت  ی هاسردخانه -1

 بلندمدت؛  ی هاسردخانه -2

 .انجماد ی هاسردخانه -3

  ی ول   شود یم  ی بالاتر از نقطه انجمادش سرد و نگهدار  ی مدت و بلندمدت، محصول تا دماکوتاه  ی هاسردخانه  در 

 .شودیم ینگهدار یگراددرجه سانت 23تا    12 ین ب یانجماد، محصول منجمد در دماها هایسردخانه در

آن همراه است و بر اساس   يعسر  يض محصول و تعو  يجیموقت معمولاً با وارد نمودن تدر  يا مدت  کوتاه   نگهداری

روز تجاوز    15به ندرت از    ی ول  کند یم  ییر تغ  یشتر ب  ياهفته    يک دو روز تا    يکی از    یزمان نگهدار  محصول،   نوع 

 .نمايد یم

انبارها  نگهداری در  م  ( یعموم  ی هاسردخانه)  یتجار   ی نگهدار  یبلندمدت  اشودیانجام  در  ن   ين.    زمان   یز مورد 

به نوع و شرا  نگهداری ا  ی دارد. زمان نگهدار  یمحصول بستگ   ی ورود  يط محصول  از  سردخانه  ينمحصول در  ها 

. زمان  باشد یهشت ماه م  ياتا شش    ی،فرنگ گوجه  یرمحصولات حساس نظ  ی بعض  یو برا  باشد یروز م  ده   هفت تا

يی  که قرار باشد مواد غذا  ی . در صورتکند یم   ییرتغ   یدود  یهاگوشت یبعض  ياو    یازپ   یرمقاوم نظ  محصولات  یبرا

با  ینگهدار  یمدت طولان  یبرا  یشدن  فاسد  داده شوند.    يستیشوند،  قرار  انجماد  و در سردخانه  گردند  منجمد 

 .استفاده نمود يگرید  یهااز روش  يستی با یمحصولات ینمدت چن ی طولان نگهداری یبرا
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مرکز تدوین طرحهای 
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متفاوت وجود دارد که   یانواع مختلف سردخانه با مشخصات فن   ی فاسد شدن  یو کالاها يیمواد غذا  ی نگهدار  برای

 : شوند یم ی بند گروه عمده طبقه سه  در

 درجه  صفر بالای هایسردخانه-1

  درجه   3  تا  2  حرارت  درجه  در   را  کالا  و   آمده  وجود  به  معین   مدت  برای  میوه  نگهداری  برای  تأسیسات  نوع  اين

 .مینمايد  حفظ  تازه  صورت به   صفر بالای

 صفر  پايین سردخانه 2-

  زده يخ  صورت   به   طولانی   نگهداری   به   احتیاج   که   غذايی  مواد   کلاً   و   ماهی  دامی،   هایفرآورده  هاسردخانه  اين  در 

 .شوند می نگهداری دارند،

 مداره  دو سردخانه 3-

  اصولاً .  میگردد  تنظیم   آن  درجه  شود،   نگهداری  درآن   بايد   که  کالايی  به  بسته   و  بوده   بالا  نوع  دو   از  ترکیبی 

  کارخانجات  در   صنايع  به   وابسته   واحدی   صورت   به   يکی.  گیرند می  قرار  استفاده  مورد  صورت   دو  به   هاسردخانه

  به   بسته  که  مستقل   هایسردخانه  دوم  و   نمايند می  نگهداری  آنها  در   را   يکسانی  و  مشخص  مواد  صرفاً  که   تولیدی 

  در  گاهی   که   صورت  بدين.  نمايند می  تنظیم   را  خود   برنامه  شود می  سپرده   آنها  به   که   خوراکی   مواد   و   نیاز  موارد 

-می   داده  قرار   ديگر  کنندگاناستفاده   يا  و  روستا  و  شهر  تعاون  سازمان  اختیار  در  زمانی  يا  گوشت  شرکت  اختیار

 .شوند 

 :شوند می تعريف زير  صورت  به  که   میشوند  تقسیم   متحرک  و  ثابت نوع دو   به هاسردخانه  ديگر ديدگاه   يک از

  هایدستگاه  از  تعدادی   است،  شده  اشاره  آن   به   که   تبريد   هایدستگاه  تمام   بر  علاوه:  متحرک  هایسردخانه

  جهت   که  شوند می  ساخته  خاص   کاربردهای  و  متفاوت  محصولات  نگهداری  برای  و   مختلف  های طرح  در   تبريد 

  اين .  باشند می  غیره   و   بیمارستانی  های سردخانه  و   گلفروشی  های صندوق  بستنی،   شیر،  مرغ،   گوشت،   نقل   و   حمل

  مواد،  نقل   و   حمل  جهت  و   گرديده   نصب  غیره  و   وانت  تريلر،  کامیون،   نظیر   نقلیه   وسايل  روی   بر   هاسردخانه
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  ها سردخانه  اين  در.  شوند می   برده   کار  به   مصرف   مرکز  به  تولید   محل  از  يا  ديگر  مکان  به   مکانی  از  آنها  جابجايی

 .است متفاوت  کمی ثابت ای سردخانهه سیستم با آنها عملکرد  سیستم و  شده  استفاده 22 فريون  گاز از عمدتاً

  مصنوعاً  بتواند   که   است  مناسب  تأسیسات  و  ساختمان  از  ای مجموعه  ثابت  های سردخانه:  ثابت  هایسردخانه

  لزوم   صورت  در   و   نمايد   فراهم  را  حرارت   درجه  و   نسبی  رطوبت   نظر  از  نظر   مورد   کالای  نگهداری  خاص  شرايط 

  تقسیم   کلی   دسته   پنج   به  ثابت   های سردخانه.  نباشد   انتقال   و   نقل   قابل   و   بوده   دارا  را   ديگر  اختصاصی  شرايط 

 :میگردند 

  خصوص   به   اجناس   يا  و  جنس   برای  کشاورزی   محصولات  و   غذايی  مواد  سردخانه:  تولیدی  هایسردخانه 1-

  نگهداری   مدت .  غیره  و   کشاورزی  محصولات   سردخانه   گوشت،  سردخانه   سیب،   سردخانه  نظیر   شود، می  ساخته

  و   سنجیده   اقتصادی   معیارهای  با   آنها  ظرفیت   و  انجامیده  طول   به   ماه   نه   تا  دو   از   تواند می   ها سردخانه  اين   در   کالا

 .گرددمی تعیین

 آنها در  کالا  تنوع. شوند می ساخته تولید   يا و  مصرف محل  به نزديک هاسردخانه اين: ایذخیره های سردخانه 2-

  جدول   در   که   نگهداری   زمان  حداکثر   به   نزديک   سردخانه   اين   در   توان می  را   نظر   مورد   کالای   نیست،  زياد   معمولاً

 .است کم  سردخانه  اين در  کالا  سالیانه خروج و  ورود  دفعات. نمود ذخیره   است، آمده استاندارد

  کالاهای  توزيع  منظور   به   و   شده  ساخته   آن  به  نزديک   يا   و  مصرف  مراکز  در   هاسردخانه  اين :  توزيعی  سردخانه  3-

  همچنین   و  خروج  و  ورود  دفعات  لذا  شود،می  استفاده  آن  از  بازار  نیاز  تأمین  و  هافروشی  عمده  بین  شده  نگهداری

 .است زياد آن در  کالا تنوع 

  مدت   به   خروج   برای  گمرکات  در  توانند نمی  که   هستند   کالاهايی  جمله  از  غذايی  مواد:  ترانزيتی  سردخانه 4-

 خسارت   دچار  کالا  صاحب  مقصد،  به   آنها  حمل  در   کوتاهی  اثر  در   و  هستند   فاسدشدنی  زيرا  بمانند،  باقی  طولانی

  از  جلوگیری منظور به يايد می   تغییر نقل و حمل بوسیله که مکانهايی و گمرکی نقاط در جهت اين از. شد  خواهد 

  افتادن   تعويق   به   صورت  در   تا  شودمی  ترانزيتی  هایسردخانه  نام   به  هايیسردخانه  احداث  به   اقدام  زيان  و  ضرر
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  به   معمولاً  هاسردخانه  اين  در   کالا  خروج  و   ورود .  داشت  نگه  سالم  و   مطمئن   مکانی   در  را  آن   بتوان   محصول،  حمل

 .است کوتاه  آنها در کالا نگهداری مدت  و  گرفته  صورت زياد  مقدار صورت

  ساير   و   هابیمارستان  ها،سوپرمارکت  ها، رستوران  ها،هتل  درجوار   معمولاً   هاسردخانه  اين :  اختصاصی  سردخانه  5-

 ساختمان،.  باشد می  تن  25  حدود   در  معمولاً  هاسردخانه  نوع  اين  ظرفیت .  شودمی  ساخته  مصرف   کم  مراکز

  رعايت  به  ملزم   لکن   نبوده،   استاندارد  مقررات   مشمول  هاسردخانه  نوع  اين  در   نگهداری  خاص   شرايط   و  تأسیسات

 .باشد می غذايی مواد  نگهداری  و بهداشت  حفظ  مورد  در  کشور  قانونی  مراجع خاص مقررات

 ها میوه  نگهداری

-میوه  های واريته  حتی.  باشند می  سردخانه  در  نگهداری  برای   مناسب  نسبی  رطوبت  و   حرارت   درجه  دارای   هامیوه

  با  سردخانه،   در  میوه  نگهداری  حین  در  يا  قبل.  باشند   متفاوت   يکديگر  با  است  ممکن  نیاز   مورد  شرايط   در   نیز  ها

  هیپوکلريد،   قبیل  از  موادی.  نمود  کمک  نگهداری  شرايط   بهبود   به  میتوان  مختلف  شیمیايی  مواد  از  استفاده

  دی   تیابندازول،   تیواوره،   گوگرد،   اکسید   دی  فنل،   ارتوفنیل  فنیل،   بی   ها،پروپیونات  براکس،   سديم،   بیکربنات

  شیمیايی   مواد  به  آغشته  های پوشش  در   هامیوه  همچنین.  اند شده  توصیه  شیمیايی  مواد   ساير  و  بروموتتراکلرواتان

  پرتقال   برای   براکس  به  آغشته  کاغذ   يا  فرنگیگوجه   و   انگور  برای  يددار  کاغذ   انگور،  برای   سولفیت  کاغذ   مثل

  استفاده   مکانیکی  محافظت   برای   معدنی   هایروغن  و   هاموم  روغن،   پارافین،   مومی،   پوشش  از .  میگردند   بندی بسته

 .شودمی

 یمل  یاستانداردها -4-4-1

نگهدار  یاسردخانه منظور  به  غذا  یکه  مواد  برا  يیو حفظ  م  یریجلوگ  یو  ساخته  محصولات  فساد    شود، یاز 

مع  میبايستی به  توجه  راحت  یارهايیبا  به  بتواند  که  گردد  ا  ی ساخته  از  و  داده  جا  خود  در  را    يجاد محصولات 

جلوگ  خرابی  هرگونه  شده  نگهداشته  مواد  هم  یریدر  به  آورد.  تحق  ینبعمل  و  استاندارد  مؤسسه    یقات منظور 

نگهدار  يیدستورالعملها  يران ا  یصنعت نحوه  و  سردخانه  ساخت  آنها  یجهت  در  است.    ين تدو  محصولات  نموده 
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به آ  آن   1899-16شماره   تأس   يینمربوط  سردخانه مواد    یو نگهدار  ی فن  یزات و تجه  یساتنامه کار ساختمان 

ظرف  3589  شماره  يی،غذا محاسبه  به  شمارهسالن  ی وزن  یتمربوط  برودت   2720  ها،  بار  محاسبه  به    ی مربوط 

غذا مواد  سا  يی سردخانه  آشماره  ير و  به  مربوط  نگهدار  يین ها  سبز  جاتیوهم  ی کار  و    يجاتو  گوشت  مختلف، 

 .باشد یم ینی پروتئ ی هافرآورده

کل  يینآ  ينا  در عناو  یکارها ضوابط  از  کدام  هر  به  ط  يده گرد  یانب  ينمربوط  به   یسالها  ی و  توجه  با    گذشته 

 .نظر قرار گرفته است يد جهان مورد تجد  یعلم هایپیشرفت

  نموده و خود را مشمول   يتآنها نوشته شده رعا  یرا که برا  يیاستانداردها  یبايستیبزرگ ثابت م  هایسردخانه

  یین تع  یقبل از هر گونه اقدام، به مطالعه استانداردها  يد طرح با  یشده قرار دهند. لذا مجر   یینتع  استانداردهای

 .يد نما یداکامل پ ی ن آگاهدر آ یسردخانه و نگهدار يجادو از انجام اعمال مربوط به ا پرداخته  شده

 شرح  شماره استاندارد  رديف 

 کنترل شده  یدر سردخانه با هوا  هایها و سبز یوه م ینگهدار یهاروش  4559 1

 کار  يین آ -در سردخانه  ینگهدار -ها ی ها و سبز یوه م 830 2

 در سردخانه یبس  یکار نگهدار يینآ 946 3

 ی سردخانه مواد خوراک يمنیو ا یزاتتجه  -کار ساختمان يینآ 1899 4

5 1899-16 
سردخانه   یبهداشت و نگهدار ی فن یزات تجه یسات،کار ساختمان، تأس  يینآ

 ی مواد غذائ

 یری ها و اندازه گ  يف تعر-ها در سردخانه  یخوراک ینگهدار یزيکیف يط شرا 2199 6

 يی سردخانه مواد غذا  یکار محاسبه بار برودت  يینآ 2720 7

 يیکالا در سردخانه مواد غذا یدن کار روش چ يینآ 3399 8

 يی سردخانه مواد غذا ینگهدار یهاسالن یوزن   یتکار محاسبه ظرف يینآ 3589 9

 در سردخانه   یها پس از نگهدار یوهم یدنکار رسان يینآ 4107 10

 کنترل شده  یدر سردخانه با هوا  يهاها و سبز یوه م ینگهدا یهاروش  4559 11

 در سردخانه ها یاک و مقابله با نشت گاز آمون یشگیریکار پ يینآ 4922 12

 يی سردخانه مواد غذا ینگهدار یسالنها یوزن   یتکار محاسبه ظرف يینآ 3589 13
 محصول ی استاندارد مل -4جدول 
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 طرح  یتماه یمعرف -5-4-1

  ی محصولات کشاورز   ینگهدار)  يیغذا  يعقرار گرفته و در صنا  یاو واسطه  یخدمات  یها طرح در گروه طرح  ينا

   .گیردیمورد استفاده قرار م  (یوه انواع م وسیب 

 محصول  یکاربردها  یمعرف -6-4-1

 . باشد ی م ی و کشاورز  یانواع محصولات دام  یصفر درجه، نگهدار ی بالا یهاکاربرد سردخانه

 

 امروز  یایکالا در دن یکاستراتژ  یتاهم  -1-5

  مقادير   به  امروزی  شهرهای  جمعیت  و   دارد   اهمیت  بشر   برای  گذشته  از  بیش  غذا  نگهداری  حاضر  حال  در

  تولید   غذايی  مواد.  شود  تولید  مصرف،  محل از  دور  نواحی  در  بايستی  آن  عمده  قسمت  که  دارند   نیاز  غذا  متشابهی

  نگهداری .  شود  نگهداری  ويژه  شرايط   در   هاسردخانه  در  محل،  در   و   نقل   و  حمل  در   مصرف،   زمان   تا   بايستی  شده

.  بکشد   طول   هاسال  موارد   بعضی   در   حتی   و   ها ماه  ها، هفته  روزها،   ها،ساعت  است  ممکن   غذايی  محصولات 

  و   انبار  هاسردخانه  در  را  آنها  بايستی  میوه،  خصوصاً  محصولات  بعضی  از  مدت  طولانی  استفاده  جهت  همچنین

 .نمود نگهداری

  حیات،   ادامه   برای  کره   در  انسان  حیات   آغاز  همان   از  تقريباً  و   باشد می  اصلی  مسائل  از   يکی  غذايی  مواد   نگهداری

  کمیاب   غذايی  محصولات  که   هايیفصل  برای   محصولات  وفور  فصول   در  آن  تهیه  و  غذا  نگهداری  های راه  يافتن

  خشک   نظیر   هايیروش   باشد   داشته   غذا  شدن  فاسد   درباره  دانشی  اينکه  از  قبل   بشر.  است  بوده  مطرح  شدند،می

 .بود کرده  کشف غذا نگهداری برای  را  زدن نمک  و  کردن  ترشی  کردن،  دودی کردن، 

 آمريکا   در  مثال برای . گیردمی  قرار  استفاده مورد  وسیعی  طور به هم امروزه غذا نگهداری برای  مدرن  روشهای اين

  مقادير   همراه   به ....  و  زمینی سیب  گوشت،   ماهی،   مرغ، تخم  شیر،   شده،   خشک  های میوه  انواع   تن   هامیلیون  سالانه

  نگهداری  برای   قديمی   هایروش .  رسد می  مصرف   به   گوشت  نظیر  زده   نمک   و   ترشی  دودی،   محصولات  زيادی 
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  طرق  به نمیتوان که آورند می   وجود به ایخوشمزه محصولات غالباً و  بوده مناسب کاملاً  غذايی مواد انواع از بعضی

  تغییراتی   دلیل  به  ولی  ندارند   را  سازد  محدود   را  آنها  از  استفاده   که  ایعمده  معايب  هاروش   اين.  آورد  بدست  ديگر

  به .  نمود  استفاده   هاخوراکی  تمام   نگهداری  برای   آنها  از  نمیتوان  آورند،می  وجود  به   محصولات  مزه   و  ظاهر  در   که 

  مدتی   برای   محصولی  بخواهیم  چنانچه  و   است  محدود   هاروش   اين   با  شده  نگهداری  غذاهای   کیفیت  حفظ   علاوه 

 .کرد  استفاده ديگری  های روش  از  بايد  شود،  نگهداری طولانی

 میبايست و  نداشتند  زيادی راندمان و  بودند  گران  و  حجیم موجود  هایدستگاه مکانیکی، تبريد  پیدايش اوايل  در

  نظیر   بزرگ   کاربرد   چند   به   صرفاً  مکانیکی  تبريد   دلیل  همین  به .  نمودمی  نگهداری  آنها   از   متخصص   فردی 

  به  دهه چند  عرض در صنعت اين ولی  شد می محدود بزرگ هایيخچال و  گوشت بندیبسته يخ،  تولید، واحدهای

  پیشرفت   با.  بود  مختلف  عامل  چند   حاصل  سريع  رشد   اين.  است  درآمده  امروزی   صورت  به  و  نموده  رشد   سرعت

-بی   های راه  تهیه   همراه  به  امر  اين.  شد   فراهم   بالاتر   راندمان  با   کوچکتر   تجهیزات   امکان  دقیق،  تولید   هایروش 

  در   امروزه   که   را  کوچک  تبريد   واحدهای  ساخت  امکان  کمتر،  قدرت  با  الکتريکی  موتورهای  اختراع  و   خطر

  استفاده   مورد  تجاری   هایدستگاه   و   کوچک  هواساز  هایدستگاه  خانگی،  فريزرهای   و   هايخچال  نظیر  کاربردهايی

 .نمود فراهم  گیرند، می  قرار

 ممکن جمعیت  فزاينده رشد   با پروتئینی مواد نگهداری  و  تهیه  تبريد،  صنعت از  گیریبهره بدون  امروزه  مثال  برای

  که  صورتی  در   صنعتی،   و   تجاری  مسکونی،  هایمجتمع  نظیر   بزرگ  هایساختمان  بیشتر  در همچنین.  بود  نخواهد 

  ها ساختمان  اين  تابستان،  در  محیط   گرمای  دلیل  به   نشود،  گیریبهره  مکانیکی  تبريد   و  مطبوع   تهويه  تجهیزات  از

  و   انجماد   فرآيندهای  در   آن  از   استفاده   و   مطبوع   تهويه   در   تبريد   کاربرد   بر   علاوه .  بود  خواهند   تحمل  غیرقابل

  يا   مواد   اغلب   عرضه   و   تهیه  در   مکانیکی  تبريد   از   شدنی،  فاسد   غذاهای  نگهداری   و  نقل   و   حمل  در   ها،سردخانه

م  ی امروز   یهافروشگاه  اجناس  فرآشودیاستفاده  تعداد  تبر  یمحصولات  يا  يندها.  از  استفاده  با    یکیمکان  يد که 

 است. شماریب اند،يافته بهبود ياتحقق 
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 : پروژه یملاحظات اجرائ  یلتحل  -1-6

 یملاحظات اقتصاد  -1-6-1

 مناسب از بازار  یآن استوار است. کسب سهم ی طرح بر ملاحظات اقتصاد يک یهتوج يل دلا ينبدون شک مهمتر

(  و ...  NPV  ،IRR)   یاقتصاد  -یمناسب مال  یهااز شاخص  ی گسترش بازار هدف و برخوردار  ی،خارج  يا  یداخل

  و قطعاً با   باشد یم  یخدمات  گذاری يهطرح سرما  يکتوسعه    يا  يجادا  ی برا  ی بنگاه اقتصاد  يکاهداف    ينمهمتر  از

تغ  يه صاحبان سرما  ی اقتصاد  هاییلو تحل  يه تجز  ی، احتمال  تغییرات ا  ییراتدستخوش    ين خواهند شد. در کنار 

بخش به    ين . لذا در ایردقرار گ  ی طرح مورد بررس   هایيژگی و   يد با  یز ن  ی و کلان اقتصاد   ی مل  ی هاجنبه  از   موارد، 

 .شودی م ی طرح معرف یاقتصاد  هایيژگیو ترين برجسته اختصار

طرح در محدوده    ی مال  یهاشاخص  ( طرح  یو مال   ی فن)   ی بعد   ی به عمل آمده در بخشها  های یتوجه به بررس   با

 ها عبارتند از:شاخص ينقرار دارند و ا قبول  قابل

 درصد  22(:  IRR)  يه بازگشت سرما ینرخ داخل

 سال 3/ 8  :يهدوره بازگشت سرما

درصد    IRR  ،22میلیون ريال، نرخ  156,980  کل حدود   گذاری يهسرما  يک  ی برا  شود یهمانطور که ملاحظه م 

-یشاخص مناسب م  يکبه عنوان    باشد یم%  17  که در حال حاضر حدود  يهتوجه به حداقل نرخ جذب سرمابا   

سرمادرنظر    توان بازگشت  دوره  آن  بر  علاوه  م  ینهم  یانگرب  یزن   يهگرفت.  ا  باشد یامر  به    گذاری يهسرما  ينکه 

طرح از    پذيرییهطرح، توج  ی مال  یهاو کلاً شاخص  شودیکوچک زود بازده شناخته م   گذاریسرمايه ک  يعنوان  

 .کند یرا اثبات م  مالی-ینظر اقتصاد

 ی و فرهنگ یملاحظات اجتماع  -1-6-2

 سمت  به   سرمايه   سوق   علت  به   نیز   بیکاری  اين  اغلب  و   نیست   پوشیده   کس   هیچ  بر   جامعه   در  بیکاری   مشکل

  و   مستقیم   صورت  دو  به  شود   ايجاد  کشور   در  که  اقتصادی  فعالیت  هر  کلی  بطور.  باشد می  غیرضروری  مشاغل
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  اساس   بر  که  شوند می  بکار  مشغول  واحد   خود  در  مستقیماً  که  افرادی.  کند می  کار  جذب  را  افرادی  غیرمستقیم

  باشند   داشته  بیشتری  شايد   اهمیت  که  دوم  دسته  و  شود می  مشخص   آن  پرسنل  تعداد  اقتصادی  فعالیت  نوع

  بنگاه   يک   توسعه   يا  ايجاد   با  که   باشد می  اقتصادی   فعالیت  محصول   بالادست  و   پايیندست  مشاغل  يا   صنايع

 .میگیرد شکل اقتصادی 

  در   زيادی  افراد  غیرمستقیم  صورت  به  ولی  کند می  جذب  پرسنل  محدودی  تعداد  اقتصادی  بنگاه  يک  بعضاً

 .شوند می  کار به  مشغول  صنعت اين بالادست و پايیندست

 بیکاری  بحران  به  توجه  با.  آوردمی فراهم  را  مستقیم صورت به  نفر 8  حداقل برای  دائم اشتغال فرصت حاضر طرح

 توجیه  را  طرح يک تنهايی  به حتی میتواند  کم   تعداد به  چند  هر دائم  اشتغال فرصتهای ايجاد جامعه، جوان نسل

 .شود جامعه  فرهنگی  و اجتماعی شاخصهای رشد  باعث چشمگیری  طرز به  میتواند  دائم  اشتغال که  چرا. نمايد 

 

 اجرای طرحمكان   -1-7

 محل  انتخاب منظور  به اولیه مطالعات راستا اين  در. مؤثرند   تولیدی واحد  احداث محل  انتخاب بر  متعددی عوامل

  های راه  آزاد  به  دسترسی  اولیه،   مواد  به   دسترسی  امکان  جمله  از   است،  پذيرفته  صورت  بحث  مورد  طرح  اجرای

  به   بزرگ  استانهای  با  مجاورت  به  توجه  با  فروش   بازار  مناسب  مکانی  وضعیت  وجود  ترانزيت،   مسیرهای   و  اصلی

  های پايانه  جمله   از   زيربنايی  تأسیسات  به   دسترسی   جوان،  کار   نیروی   به   دسترسی   متراکم،   جمعیتی   بافت   لحاظ

  مذکور   مطالب   به   توجه  با  لذا .  است  بوده   طرح   اين  اجراء  محل   انتخاب   در   عوامل   اين  مهمترين  جزء  کالا،   ترابری 

  مورد   بخش   در   گذاری سرمايه  طرح   اجرای   محل   استان بر   حاکم   شرايط   ساير  و  آذربايجان غربی  استان  خصوص   در 

 .گرددمی  تلقی مثبت   استان سطح در  بررسی

   نالوس واقع در شهر نالوس   ی شهرک صنعت  ، اشنويه ، شهرستان  آذربايجان غربیطرح واقع در استان    ی محل اجرا

 باشد. یم

 آذربايجان غربی 
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کشور قرار دارد   ينا یدر شمال غرب آذربايجان است، که در منطقه  يراناستان ا ۳۱از  يکی ی غرب يجاناستان آذربا

  ترينیو بزرگراه که از شمال  یراه اصل  یلومتر ک   ۱۰۰۰استان با داشتن حدود    يناست. ا  یه و مرکز آن شهر اروم

  ینی زم و از امکان ارتباطات    کند ی منطقه آن )بوکان( را به هم متصل م   ترين ینقطه استان )مرز بازرگان( تا جنوب

آن با عنوان    یهم مرز است. بخش جنوب  یهاست که با ترک  يراناستان تنها استان ا  ينا  برخوردار است.  یمناسب

 شود.  یشناخته م يانمکر

 يی یاجغرافموقعیت 

آذربا به جمهور  يرانا  یغربدر شمال  ی غرب  يجاناستان  از شمال  و  دارد  ترک  يجانآذربا  ی قرار  به    یه،و  از مغرب 

آذربا  یهترک  یکشورها استان  به  شرق  از  عراق،  کردستان    یشرق  يجانو  استان  به  از جنوب  و  زنجان  استان  و 

برابر   استان  مساحت  است.  س   یلومترک  ۳۷٫۰۵۹محدود  که  است  محسوب    یزدهمین مربع  کشور  بزرگ  استان 

  ی رطبق سرشما  یغرب  يجاناستان آذربا  یت. جمعدهد یم   یل درصد مساحت کل کشور را تشک  ۲٫۲۵و    شودی م

لحاظ    يناست و از اداده   یکل کشور را در خود جا   یتدرصد جمع  ۴٫۰۸نفر است که    ۳٬۲۶۵٬۲۱۹،  ۱۳۹۵سال  

 .آيد ی شمار مکشور به  یتاستان پرجمع ینهشتم

مناطق کوهستان  يکی  یغرب  يجانآذربا  استان توپوگراف  یاز  و  و گسترده   یکشور است  اساس   یامتنوع  بر  دارد. 

طب اکوس   یعیساختار  ترک  ایيژه و   هاییستماستان،  گ  یاهانگ  یب از  پوشش  مختلف  سطوح  سطوح    یاهیدر  در 

 . کنند ی م نمايیها و مراتع خودها به شکل جنگلاست که اهم آن به وجود آمده  یمختلف توپوگراف

تأث   ينا تحت  عمدتاً  اق  ی هوا  يان جر  یراستان  در  یانوس مرطوب  و  برخ  ی ول  است،يترانه مد   يای اطلس  از    ی در 

آن را متأثر کرده و موجب کاهش قابل    ایيترانه مد   یاز اطراف شمال، هوا  یسرد  هوایزمستان، توده    یهاماه

 .شودی توجه دما م
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 یاجتماع یاقتصاد  یتموقع

استان نقش قابل   یدر دامدار يرو عشا يلاتوجود ا يناست. علاوه بر ا یاز مناطق مستعد کشاورز يکیاستان  ينا

قرار    ی استانها در وضع مطلوب  يرنسبت به سا  یمنابع معدن  یبرداراستان از نظر اکتشاف و بهره   ين دارد. ا  یتوجه

بررس  ن  یهاکارگاه   یب ترک  یندارد.  استان  م  یزموجود  صنعتی نشان  گروه  دو  که  و    یرفلزیغ  های یکان  یدهد 

به    توانی استان م  يناشتغال را دارد. از جمله معادن ا  یزانتعداد م  ينالاترب  يعصنا  يرسا  یندر ب  یداروئ  -يیغذا

اشاره    یتالک، تراورتن، طلا، خاک نسوز و پوکه معدن  یخ،زرن  یکا،م  یت،گران  ی،ساختمان  یهامعادن مصالح و سنگ 

 کرد. 

 شهرستان اشنويه 

  ين استان قرار دارد. ا  ينا  ی است که در قسمت غرب  یغرب   يجان استان آذربا  یو مرز   ینکردنش  ی از شهرها  يکی

با پ  اين  .است  يه شهر مرکز شهرستان اشنو از شرق با نقده و از    یرانشهر،شهر از غرب با کشور عراق، از جنوب 

  ی نقطه آن در جنوب شرق  ينترمتر و مرتفع   ۱۴۷۰  يااز سطح در  يهشهر اشنو  ارتفاع  .مرز استهم   یهشمال با اروم

 .دهند ی م  یلتشک یسوران  ی کردها  يان،مناطق مکر  يگررا همچون د يه تمام ساکنان اشنو. تمتر اس  ۳۵۰۰

نفر    ۳۵۲۰۰تعداد    يناست که از انفر بوده   ۷۰۰۳۰برابر با    ۱۳۹۰سال    یشهرستان طبق سرشمار  ينا  یتجمع

و   مرد  بوده   ۳۴۸۳۰آنان  زن  آنان  پانفر  بر  جمع۱۳۸۸سال    یسرشمار  يهاند.  با    ينا  یت ،  همراه  شهرستان 

با    يشروستاها بوده   ۶۶۰۰۰برابر  نتانفر  اساس  بر  به    ينا  جمعیت،  ۱۳۹۵سال    یسرشمار  يجاست.  شهرستان 

. از باشد ی م   ۱۳۹۰–۹۵دوره    ی ط  ی درصد   ۱٫۰۸  یانهکه نشان دهنده رشد متوسط سال  يافته  يش نفر افزا  ۷۳۸۸۶

 اند.ساکن بوده  يیدرصد در مناطق روستا  ۴۲٫۱و  یدرصد در مناطق شهر  ۵۷٫۹شهرستان حدود  یتکل جمع
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 موقعیت جغرافیايی 

و    یقه دق  ۶۰درجه و    ۴۵آن    یايی متر، طول جغراف  ۱۵۲۴فوت معادل    ۵۰۸۰با ارتفاع متوسط    يهشهرستان اشنو

مرکز   يه. شهر اشنوتاس یه ثان ۱۲و   یقهدق  ۲۰و اختلاف ساعت آن با تهران   یهثان ۲۰و    یقهدق  ۲درجه و   ۳۷عرض 

استان   با مرکز  و فاصله آن  با    ی غرب  يجانآذربا  استاناست و در جنوب غرب    یلومتر ک  ۷۰شهرستان  دارد.  قرار 

  یه در جنوب و دو کشور عراق و ترک یرانشهردر شمال، با شهرستان نقده در شرق، با شهرستان پ یهشهرستان اروم

از هفتاد و دو هزار    یششهرستان ب  یت و دو هزار نفر و جمع یاز س   یش آن ب  یشهر  یت در غرب ارتباط دارد. جمع

 . باشد ی نفر م

 کشاورزی   محصولات

(  يژهبنام ) اشنو و  يرانیا  یگارس   ینمعروف بود و اول  يمبوده و توتون آن در قد   یزحاصل خ  هایینزم  ی دارا  يهاشنو

اشنو توتون  با  متفاوت  ب گرديد ی م  ید تول  يه درچهار طرح  دارا   یش،  س   یش ب  ی از  باغات  هکتار  هزار  پنچ  و    یب از 

از شهرت بسز  یلاس ... است که گ  و   زردالو، گردو   ، یلاس گ  يتختعلت به پا  ین؛ به همباشد ی برخوردار م   ايیآن 

و در گذشته برنج    یروغن  یها، دانه ینی زم  یبمعروف است و حبوبات گندم، نخود، چغندر قند، س   يرانا  یلاس گ

انجام   يهبصورت کشت دو فصله در اشنو یزیجال هاییوه و م  است اشنويه  یت زراعمحصولا ينگرده و .... از مهمتر

 . گیردی م

 

 آن  ینو نحوه تأم  یهمواد اول  یمتق -1-8

تومان    650مبلغ    99هر کیلو سیب در سال    .باشد یم  ین داخل استان قابل تأم  یداتطرح از محل تول  یه مواد اول

 می باشد.

 

 کشور  یکلان اقتصاد  یها یاستدر س یصنعت مورد بررس   یگاهجا یلتحل  -1-9
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  دولت و   یبرا   يیدر داخل کشور، درآمدزا  یو انباردار  ی بسته بند   هاییارتقاء توانمند   یلطرح به دل   ينا  یاجرا

را    یشد بازار خوب  یانمحصول ب  ينا  یکه تا کنون برا  ی توجه به مطالب. با  باشد یم  ید جامعه مف  یبرا  اشتغالزايی

 کرد. بینی یشپ یتوانصنعت در داخل کشور، م ينا آينده یبرا

 

 ی کلان اقتصاد  يهایپروژه با مجموع استراتژ  یاجرا   یسازگار -1-9-1

بررس  مورد  پ  یطرح  توانمند   ی مبن  ی دولت  هاییاستس   ی در  ارتقاء  اولو  یاستانها  هاییبر  از    های يتکشور 

م  گذاری سرمايه به حساب  راستا  آيد ی استان  در  س   ی و  و  صنا  هاییاستاهداف  جامع  طرح  در  کشور    يع کلان 

 .باشد می يیغذا

 ی دولت از صنعت مورد بررس  يتیحما هاییاست س یبررس  -1-9-2

گفت    يد در کشورمان با  یخدمات   یهااز طرح  ی مال  هایيت است. در خصوص حما  یطرح صنعت   يک طرح حاضر  

ا تسه  هاحمايت  ين که  ارائه  ا  باشد یم  یبانک  یلات صرفاً در سطح  برا  یحالت عموم  یلاتتسه  ين که  و    ی داشته 

 . شودیمناسب برخوردار هستند، پرداخت م ی اقتصاد یهاز توج که يیطرحها یه کل

 ی در صنعت مورد بررس گذاریيهسرما ی نسب  هایيتمز -1-9-3

  ی نگهدار  هایينهکردن هز   کم   ی،مطلوب نگهدار  يط شرا  ی،در صنعت مورد بررس   گذاریيه سرما  يایاز جمله مزا

  از خروج ارز و کاهش واردات   یری جلوگ  يی،از فساد زودرس مواد غذا  یریو جلوگ  ی و کشاورز   ی دام  محصولات

   باشد. یدر سردخانه، م   یقابل نگهدار يی غذا مواد

 یمرتبط بر صنعت مورد بررس  ی، و جهان  یو مقررات دولت ینقوان  یبررس  -1-9-4

  یجهت ورود به بازارها  یصادرات وجود ندارد ول   یبرا  ی خاص  يط کشور شرا  یو مقررات بازرگان  ینبر اساس قوان

رقابت    یتلازم را دارا بوده تا قابل  یفیتلازم برخوردار بوده و ک  یمورد نظر از استانداردها  يیمواد غذا  يد با  جهانی

 .را داشته باشد   یجهان بازار در
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 اطلاعات محورها و زمانبندی اجرای طرح : -1-10

 :  اجرای طرحکلی  -1-10-1

  کسب موافقتهای اداری از سازمانها و مراجع ذيصلاح )همانند سازمان شهرک های صنايع کوچک ،  (1

 استانداری ، وزارت صنعت ، معدن و تجارت و.... ( . 

استان/   (2 مربوطه  کمیسیون  سوی  از  فعالیت  و  کار  مجوز  و  زمین  کاربری  تغییر  دريافت  اجازه  اخذ 

 .شهرستان/بخش 

 .  سردخانهمحاسبات و طراحی پايه فرآيندی برای ايجاد  (3

 . طراحی تفضیلی فرآيند و تعیین تجهیزات مورد نیاز  (4

 عملیات دريافت تسهیلات خريد ، ساخت ، تامین تجهیزات . (5

 .  تهیه و تدارک تجهیزات مورد نیاز زمین  (6

 .  انجام فعالیتها و عملیات سیويل (7

 پروژه . تسطیح زمین و برپايی کارگاه  (8

 . ساخت ابنیه و فضاهای مورد نیاز زمین  (9

 . سازیمحوطه (10

 . انجام کلیه عملیات تاسیسات مرکزی (11

 استخدام و آموزش پرسنل مورد نیاز .  (12

 شناسايی و عقد قراردادها با متقاضیان. (13

 . اجرای آزمايشی طرح  (14

 

 :  زمانبندی محورهای اجرای طرح-1-10-2
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 رديف 
شماره 

 محور

زمان 

 )ماه( 

 دو ماه 

 اول 

 دو ماه 

 دوم

 دو ماه 

 سوم

 دو ماه 

 چهارم

 دو ماه 

 پنجم 

 دو ماه 

 ششم   

1 1 1   

2 2 1    

3 3 1    

4 4 1    

5 5 1    

6 6 3    

7 7 2    

8 8 5/1    

9 9 14    

10 10 3    

11 11 5/1    

12 12 1    

13 13 5/1    

14 14 5/1   

 محورهای اجرای طرح (()) جدول و نمودار گانت   

 

 : و مطالعات فنی طرح  تحلیل بازار) دوم  فصل

 موازنه   یلتحل يتاًتقاضا و نها بینی  یشعرضه، پ بینی  یشپ ی، فعل ی تقاضا  ی،ارکان مطالعه بازار شامل عرضه فعل   
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

-مصرف  یهادر بخش  يژهبه آمار به و   ی. متأسفانه در کشور ما دسترس شودیامکانات عرضه و تقاضا م  بینی  پیش

طرح    یاقتصاد  پذيرییهدرباره توج  ی مشخص کاربرد  يج به نتا  یابیدست  یلدل  ین. به همباشد یم  محدود   کننده

با آمارها  استناد  عمدتاً  با تول) وزارت صنعت، معدن و تجارت    یرسم  ی به  ارتباط  آمارنامه  (یدکنندگاندر    ی هاو 

تقاضا)   يرانا  کشاورزی   وزارت محترم  با بخش  ارتباط  م  (در  تحلپذيردیصورت  ن  یل .  ا  یزبازار طرح حاضر    ين از 

 .باشد نمی ی مستثن یه قض

 عرضه  -1-2

 تولید داخلی  -1-1-2

گذشته   یسالها یط ید و روند تول   یعمل یت ظرف ی،اسم یت فعال، ظرف  یبخش، اطلاعات مربوط به واحدها يندر ا  

 . شودیم ارائه

 (تن)  یاسم  یتظرف سال
 ی به بهره بردار  یواحد ها

 یده رس

تعداد 

 واحد

راندمان 

 صنعت

%   80بر اساس راندمان    یعمل  یتظرف

 (تن)

1391 103،960 0 75 %80 83،168 

1392 103،960 0 75 %80 83،168 

1393 106،960 2 77 %80 85،568 

1394 114،960 7 84 %80 91،968 

1395 122،460 4 88 %80 97،968 

 ( تن)  1395  یال  1391  یهاسال یفعال ط  یواحدها  -1جدول 

 

 تن  – 1395  یال 1391 یسالها  یفعال ط  یواحد ها
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 

 

 فعال یدیتول  یدر واحدها ی(اسم یتدرصد استفاده از ظرف) یدبه راندمان تول ینگاه

  يق کشور از طر  یازاست و قبل از آن ن  يدهمشابه محصولات مذکور در کشور از چند سال گذشته آغاز گرد  ید تول

 ید فعال لازم است با حداکثر توان خود اقدام به تول  یصنعت یواحدها يگراست. از طرف د  یگرديده م  ینتأم  واردات

 درصد  80واحدها با   ينمحصولات در ا  ينا ید گفت که تول توان ی فوق م يط با توجه بر شرا یله وس  ين که بد  نمايند 

  در استان آذربايجان غربی فعال مذکور   ی. در ادامه واحدهاپذيردیانجام م  آليدها  يط در شرا  یاسم  یتظرف   میزان

 : یگرددم ارائه

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 تن 1100 سونش ارومیه  1

 تن 850 رضوان  خواه   -اسفندگاز  ارومیه  2

 تن 1000 سرخ  دشت ارومیه  3

 تن 2000 وزارت   کشاورزی  ارومیه  4

 تن 4250 سردخانه  بهمن  ارومیه  5

 تن 2000 سردخانه  آبان  ارومیه  6

 تن 2000 پاکديس ارومیه  7

 تن 1000 مهندسی  پولیسار  ارومیه  8
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 تن 25 آذر حدودی   ارومیه  9

 تن 1000 سردخانه  میثمی  ارومیه  10

 تن 1750 )نگهداری سیب( ارومیه  تاک  ارومیه  11

 تن 1100 به  انگور  ارومیه  12

 تن 500 اروم  تاک  ارومیه  13

 تن 5000 سردان ارومیه  14

 ارومیه  15
خلیل    -سردخانه  پاک   سیب    

 مهدويه  و شرکا 
 تن 1500

 ارومیه  16
کمالی    -سردخانه  خنک   نسار

 ومتاعی 
 تن 1500

 تن 2000 اروم  دماوند  ارومیه  17

 تن 120 علی  کوزه  فروش  ارومیه  18

 تن 2700 سردخانه  های  ارومیه  ارومیه  19

 تن 1500 سردخانه  سرداروم  ارومیه  20

 تن 1500 خلیل  عبدالشرافت  ارومیه  21

 تن 1200 باراندوز سیب ارومیه  22

 تن 6000 سردخانه سرداب   ارومیه  یه اروم 23

 تن 450 اروم  رز  یه اروم 24

 تن 200 جواد وحیدرحیدری  یه اروم 25

 تن 1800 آشور سیب ارومیه  یه اروم 26

 تن 450 زين  دشت یه اروم 27

 تن 150 اروم آدا  یه اروم 28

 تن 1200 بايرام  کريمی  یه اروم 29

 یه اروم 30
تعاونی   سردخانه  شرکت   

 کشاورزی  باغداران  ارومیه 
 تن 5000

 یه اروم 32
حمیده لطافت کو سیمین بقايی راد  

 و آيسان محمدی و احسان محمدی
 تن 1000

 تن 1500 گروه صنايع غذائی نشاط ناب  یه اروم 33

 تن 7500 طراوت   ارومیه  یه اروم 34
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 تن 2250 میرطه  موسوی  مردانی  وشرکا یه اروم 35

 تن 2000 سردخانه  سرماساز یه اروم 36

 تن 3500 سردخانه  خنک   سار  یه اروم 37

 تن 4000 سردخانه  سردسپار یه اروم 38

 تن 1500 فرهاد تمجیدزاده  یه اروم 39

 تن 3800 رشید وطن  دوست  یه اروم 40

 تن 2500 سرد سرو  یه اروم 41

 تن 2000 آيدين  سرخ  یه اروم 42

 تن 3800 سردخانه  بلورين  پرورارومیه  یه اروم 43

 تن 3500 سردخانه گل يخ بالانج یه اروم 44

 تن 3000 آريا یه اروم 45

 تن 600 اروم  مذاب  یه اروم 46

 تن 2300 سردخانه  شرکت   کف   سرد یه اروم 47

 تن 2500 سردخانه  شرکت   سلدا یه اروم 48

 تن 1800 حکیم بهار ارومیه  49

 تن 900 حسن  وحسین  فريور  یه اروم 50

 تن 3000 عبدا...شمس   وسجودی  یه اروم 51

29تعاونی   یه اروم 52  تن 1700 

 تن 1500 اروم  برفک  ارومیه  53

 تن 2850 فخرآذربايجان  یه اروم 54

 تن 1000 رضا بشیری صداقه و قاسم عباسی یه اروم 55

گلاب   سیب   یه اروم 56  تن 2000 

 تن 3000 خاتم  ارومیه  ارومیه  57

 تن 3000 سردخانه  شاداب   ارومیه  یه اروم 58

 تن 2600 سردخانه  برين  سیب یه اروم 59

 تن 2200 سرد باران  یه اروم 60

 تن 2500 کريم خان بابايی یه اروم 61

 تن 1850 حمید امینی  فر  یه اروم 62

 تن 200 عزيراله محرمی  یه اروم 63
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 یه اروم 64
غلامرضاپارسی  نیا و علیرضا پارسی 

 نیا
 تن 600

 تن 950 سهامی خاص سرمد پاک  یه اروم 65

 تن 2300 قزل  آلما  یه اروم 66

 تن 250 کريم  وابراهیم  جانفدا یه اروم 67

 یه اروم 68
علیرضا پارسی  و غلامرضا پارسی   

 نیا
 تن 2000

 تن 1500 سردخانه  عباس   رحیمی  پور یه اروم 69

یه اروم   یبس   یننگ  یه اروم 70  تن 2000 

 یه اروم 71
زين العابدين رفیع فر و جعفر  

 بغداديان
 تن 5500

بابائی  کريم  خان یه اروم 72  تن 1300 

 تن 1700 سردخانه  رضاوفاطمه  زهراافشاريان یه اروم 73

)نگهداری انگور(   فريد صفوی یه اروم 74  تن 500 

 تن 2500 رضاومیثم فرهنگی افشار ارومیه  75

 یه اروم 76
حمید  -منوچهر و نور علی حمیدی 

 حمیدی مقدم 
 تن 3000

)نگهداری سیب( کاظم کريمی  یه اروم 77  تن 2500 

يزجید ی رضو ی محمد ودوستعل یه اروم 78  تن 2000 

 تن 7500 کشت و صنعت آتا دشت  ارومیه  79

 تن 950 مهدی عباسی خطايلو  ارومیه  80

 تن 500 رضا آزاد بالو  یه اروم 81

 تن 2800 سرد سیب ارومیه  یه اروم 82

 یه اروم 83
و    یلبن  يیغذا يع شرکت مجتمع صنا

یه شعبه اروم   یهنم یبستن  
 تن 200

 تن 520 علی مختاری عسگر آباد تپه  ارومیه  84

تارلا سردخانه سیب  یه اروم 85  تن 1700 

 تن 7000 سالارنقده نقده  86

 تن 2200 يداله سعیدی و قادر خضر حاجی نقده  87
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 تن 3000 صادق  اصغرومجیددادبخش  نقده  88

 نقده  89
محمدوعسگرعلیزاده  وعیسی   

 محمدی
 تن 2000

 تن 3000 عبداله و داوود مقیمی  نقده  90

 تن 1200 قزل آلمای سلدوز  نقده  91

 تن 3200 سلدوزفراز  92

 میاندوآب 93
  یسردخانه اتمسفر 698  یتعاون

یاندوآب م  يجانشمس آذربا  
 تن 1600

یشاشان یعل مهاباد 94  تن 5000 

 حسن و حسین راسق قزلباش  مهاباد 95
 تن 3000

 تن 5000 رحمت قادر ريحانی  مهاباد 96

 تن 5000 عزيزخالندی  و فرهادعطوفی  مهاباد 97

 تن 2500 سرما ورزمهاباد  مهاباد 98

 تن 6000 سردخانه  مهاباد مهر  مهاباد 99

 تن 4000 سردخانه  مهاباد سرو  مهاباد 100

 تن 4100 سرای  سرد  مهاباد 101

 تن 1500 سردخانه زمزم مهاباد مهاباد 102

 تن 1500 سردخانه زمزم مهاباد مهاباد 103

 تن 1200 سردسیرمهاباد مهاباد 104

 تن 5000 تعاونی کشاورزی  باغداران  مهاباد  مهاباد 105

 تن 1200 اکسیژن  مهاباد مهاباد 106

 ابراهیم  اصغری  مهاباد 107
 تن 185

يانتهران  موکر  مهاباد 108  تن 3600 

 تن 950 طراوت   گسترماکو  ماکو  109

دژ  ینسرد شاه یننگ  شاهین دژ 110  تن 4200 

 تن 1500 سردخانه  شرکت   صائین  سرد  دژ ینشاه 111

 تن 2800 عاشور خشیلو سلماس 112

 تن 3600 پرويز نوبهار  سلماس 113
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 تن 2800 سردخانه آياز  سلماس 114

 تن 5000 ابراهیم حاتم زاده خانقاهی  سلماس 115

 تن 3300 آذر سیب هفتوان  سلماس 116

 تن 1200 ايرج غلامزاده سوره  سلماس 117

 تن 4000 بختیار زعفری و حسن ستاری سوره  سلماس 118

 سلماس 119

  -حسن و محمد رضا مختاری

علی و خلیل  -داريوش حسن زاده 

 حسن زاده 
 تن 3500

 سلماس 120
لاچین دهقانی خانقاهی )نگهداری  

 سیب(
 تن 2500

 سلماس 121
ابراهیم و خلیل   -مهدی -اسماعیل

 ديلمقانی 
 تن 3000

سلماس  یروستائ یتعاون سلماس 122  تن 1000 

 تن 2200 تعاونی باغداران خسروآباد سلماس سلماس 123

 سلماس 124
ولی جعفرپور محمد برادر جلیلی  

 حسن مجرب علمداری 
 تن 3000

 تن 3300 سردخانه  سفید سلماس  سلماس 125

 تن 8300 آذر سورت  سلماس 126

 تن 2500 ابراهیم احمدی سردشت 127

 تن 3000 قادر موسی زاده  سردشت 128

یخشک باران خو  184 یتعاون خوی  129  تن 2700 

 تن 2500 پارس   کال   سورتینگ   وسردخانه  ی خو 130

فخری  حسن  زاده   -الند  ی خو 131  تن 1000 

تکاب 64  یتعاون تکاب 132  تن 2250 

کوهسار شنو   یبسردخانه س  یتعاون اشنويه  133  تن 3000 

 تن 4000 سلیمان ابن عباس  يه اشنو 134

 تن 5000 کمال سید رسولی  اشنويه  135

 تن 5000 قادر عزيزی  يه اشنو 136

 تن 4000 کمال لاله  يه اشنو 137
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 واحد سنجش  ظرفیت اسمی  نام واحد  شهرستان  رديف 

 تن 4012 سردخانه  سیب   سرخ  اشنويه  يه اشنو 138

 تن 5000 شکره سیوی شاری شنو  يه اشنو 139
 در استان آذربايجان غربی  صفر یفعال سردخانه بالا یواحد ها  -2جدول 

 انبار   یموجود -1-1-2

 پروژه صفر در نظر گرفته شده است.  ينانبار در ا ی با توجه به دسترس نبودن اطلاعات، موجود

 امكانات عرضه  -2-2

 ی امکانات عرضه داخل -1-2-2

  بوده   آن   بر   سعی   احداث  دست  در   واحدهای   بررسی   و   قبلی  بخش   در   شده   ذکر   اطلاعات  به   توجه   با   بخش  اين  در 

  توجه   با  احداث  دست  در  واحدهای   مورد  در. گردد  بینیپیش  آينده  هایسال  طی  داخلی  عرضه  امکانات  میزان  که

 :است آمده  دست  به زير  نکات شده انجام  های بررسی و  مجوز تاريخ  و واحدها اين  پیشرفت درصد   به

  اين   به   محاسبات  در  واحدها  اين  پايین  پیشرفت  درصد   به  توجه  با  صفر   فیزيکی   پیشرفت  با  واحدهای  مورد   در

  به   توجه  با.  رسید   خواهد   تولید   مرحله   به  آينده  سال  5  تا  حداقل  واحدها  اين %  10  که   شد   گرفته   نظر   در   صورت

  گرفته   نظر در  محاسبات در واحدهايی تنها  مانند می باقی مجوز اخذ  مرحله در  عملاً واحدها اين اکثر  که   نکته اين

 .است شده اخذ   بعد  به 1396  سال ابتدای از  آنها تأسیس جواز که اند شده

  محاسبات   در  واحدها  اين   پايین  پیشرفت   درصد   به  توجه   با%  5  تا %  1  بین  فیزيکی   پیشرفت  با   واحدهای  مورد   در 

 .رسید  خواهند   تولید   مرحله به  آينده  سال 3  تا واحدها اين % 10  که شد   گرفته  نظر در  صورت اين به

  از   پس  واحدها%  60  که   شد   گرفته  نظر  در  صورت  بدين  دارند %  40  تا%  6  بین  پیشرفتی  که  واحدهايی  مورد   در

 دو 

  که   شود می  بینیپیش  دارند   بالا  به%    41  فیزيکی   پیشرفت  که   واحدهايی  مورد  در  .برسند   تولید   مرحله  به  سال

 .برسند  برداری بهره به  آينده  سال يک تا واحدها اين% 100
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  از   و  کنند می   فعالیت  به  شروع%  50  ظرفیت  با  اول  سال  که  شده  بینی پیش  صورت  اين  به  واحدها  تمام  مورد   در

 .برسند  خود نهايی ظرفیت به  تا  داشت خواهند  ظرفیت افزايش% 10  سال هر بعد  سال

 (تن) 1400  یال 1396  یهاسال یدر دست احداث ط  یواحد ها یتظرف

 

 تن  - یعرضه داخل   ینیب یشپ
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 تقاضا -3-2

 : گرددی ارائه م  يلدر بخش تقاضا به صورت ذ ی استان بر اساس محصولات مورد بررس  یتقاضا

 نرخ رشد  سال
-1395فعال سال   یواحد ها

1398 
 ی داخل یتقاضا  ینیب یشپ در دست احداث  یواحدها

1395 3% 344,100 0 354،423 

1396 3% 354,423 0 364،197 

1397 3% 365,056 0 374،240 

1398 3% 376,007 0 384،560 

1399 3% 387,287 0 395،165 

1400 3%  0 406،062 

 تن  -1400-1395سال  یط ی داخل یتقاضا  -3جدول 

 تن  - یداخل  یتقاضا

 

 

 موازنه امكانات عرضه و تقاضا  یلتحل -4-2
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 : گرددیم  بینییشپ يلصورت ذه صنعت ب  يندهآ یتجداول مربوط به امکانات عرضه و تقاضا، وضع يسه از مقا

 تقاضا  دمازا کمبود عرضه  تقاضا امکانات عرضه سال

1396 128،468 364،197 235،729- 235،729 

1397 148،818 374،240 225،422- 225،422 

1398 160،118 384،560 224،442- 224،442 

1399 169،538 395،165 225،627- 225،627 

1400 172،858 406،062 233،204- 233،204 

 تن -1400تا  1396سال های  ی موازنه امکانات عرضه و تقاضا ط یلتحل  -4جدول 

تن -1400تا   1396سال های   یموازنه امکانات عرضه و تقاضا ط یلتحل  
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  ی حت   یداست، چنان که پآذربايجان غربیدر سطح استان  ينده، عرضه و تقاضا در آ  یزانبا توجه به جدول فوق و م

صفر درجه در    یبالا  یکمبود عرضه خدمات سردخانها  یتوضع  يجاد، در حال ا  یها از طرح  یبرداراز بهره  پس

  ی برا  يد جد   یاست که احداث واحدها  گیرییجه در مجموع قابل نت  ين. بنابرايد حفظ خواهد گرد  همچنان  بازار

استان    یبالا  ی اسردخانه  واحدهای  يجادا سطح  در  درجه  غربیصفر  شرا  آذربايجان  لحاظ    یکنون  يط در  به 

و مهاجرت افراد از    یتاست که در صورت در نظر گرفتن رشد جمع  ی در حال  ين. اباشد می  پذيریهتوج  ی اقتصاد

 .گرددیاحساس م یشاز پ یش ب یازن  ينکشور ا  سیاسی شهرها به مرکز يرسا

 

 یشنهادو ارائه پ  یریگ یجهنت  ی،جمع بند-5-2

داشته و    ی و دام  ی محصولات بخش کشاورز ید با تول  یمیبدون شک سردخانه و نحوه استفاده از آن، ارتباط مستق

برنامه   عنايت  با اهداف  ا  يزیربه  برنامه    يندر  در  فرهنگ   یاجتماع  ی،اقتصاد  ششمبخش  احداث سردخانه    ی،و 

 .برنامه خواهد داشت ين ا يفایدر ا  ی نقش مهم ی محصولات کشاورز یو نگهدار حفظ  جهت
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طرح  هاسردخانه از  کشاورز   یهاعمدتاً  م  یمکمل  حساب  اولو  آيند یبه  به  توجه  با  با   هايیيتو  رابطه  در    که 

  ين و امکان صدور ا يیجهت خودکفا  ی محصولات کشاورز  یفیتو بالا بودن ک ید تول  يش افزا  یبر رو   گذاریسرمايه

  يفا را ا  یمحصولات نقش مهم  ينا  یها در جهت حفظ و نگهداردر نظر گرفته شده، احداث سردخانه  محصولات

 .نمايد می

  و حمل و   ی کشاورز)   یرمستقیمو غ  یم مستق  يیبه لحاظ ارزش افزوده و اشتغالزا  یو نگهدار  يلیتبد   يعصنا  ايجاد

  در   یمتمرغوب و ارزان ق  یه در حال توسعه برخوردار است، وجود مواد اول  یدر کشورها  يی بسزا  یتاز اهم  (نقل

  ينکه ا  يژه به و  کند، ی را دو چندان م  ی و نگهدار  يلی تبد   يعصنا  يجاد در داخل کشور ضرورت ا  ی کشاورز  هایبخش

و    يعاتبا ضا  یو نگهدار  يلتبد   يعصنا  یاباز سال بوده و در غ  یغالباً در فصل خاص  یمحصولات کشاورز   تولید 

 .مواجه خواهد شد  منابع   اتلاف

  ی،موجود استان  یآن با تقاضا  يسهو مقا  آذربايجانصفر درجه استان    یبالا  یاسردخانه  یتعداد واحدها  بررسی

ن  است  آن   یانگرب اجرا  یاز که  استان    ين ا  یبه  در سطح  غربی  طرح  دارا آذربايجان  و    ی کشاورز   های ینزم  یکه 

محصولات مورد نظر در    ینهبه  یطرح موجب نگهدار  ينا  ی لذا اجرا  باشند،یم  توجه  باغات متعدد هستند، قابل

بازار به واردات محصولات قابل    یموجب خواهد شد، وابستگ   یازدر زمان ن   تقاضا  ن وجود و عرضه آنها به بازارزما

از   ینگهدار گردد،  کم  سردخانه  جلوگ  خروج   در  شرا  یری ارز  و  آمده  نگهدار  يط بعمل  غذا  یمطلوب  را    يی مواد 

 .باشد یبرخوردار م ی خوب ی اقتصاد یهطرح از توج شده موارد ذکر یعفراهم گردد. با توجه به جم

 

 طرح ی هدف از اجرا -6-2

  مساحت   به   ینیتن در سال، در قطعه زم  2,000  یتصفر به ظرف   ی طرح، احداث سردخانه بالا  ی هدف از اجرا

 باشد.  یم  نالوس  یشهرک صنعت ، نالوس ، بخش اشنويه، شهرستان آذربايجان غربیمتر مربع واقع در   3,000

 طرح  اجرای مزايای
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  کار  جويای افراد  برای غیرمستقیم و  مستقیم اشتغالزايی ✓

 تقاضا و  عرضه  در  تعادل  ايجاد واسطه   به تورم کاهش ✓

 جامعه  منافع تأمین   و  ها قیمت تعادل  بنابراين محصولات عرضه  و تقاضا  در  منطقی  روابط  برقراری  ✓

 

 تولید یتظرف -7-2

 است.  يدهبرآورد گرد ير در سال مطابق جدول زتن   2،000 یت صفر به ظرف یواحد سردخانه بالا يکاحداث 

 نام محصول رديف

یتظرف  

 اسمی

 سالانه

  واحد یمتق

 )ريال(
 واحد

 ی عمل یتسالانه بر اساس ظرف یدبرنامه تول

 سال پنجم  سال چهارم سال سوم سال دوم  سال اول

%100 %100 %100 %100 %100 

 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 تن 36,000,000 2,000 نگهداری سیب 1

 باشد.  ی م یاز روز ن 365ساعته در    8  یفتش  3طرح مذکور،   یعمل یت به ظرف یابیجهت دست

 

 یدی خدمات و محصول تول -8-2

 صفر بالای سردخانه

  نگهداری  برای  تأسیسات  نوع   اين.  نامند   می  نیز  مدت  بلند   يا  مدت  کوتاه  های  سردخانه  را  صفر  بالای  سردخانه

  و   آمده   وجود   به   معین  مدت  برای...    لبنی  مواد   جات،  صیفی  دارو،   گیاه،   و  گل   میوه،   سبزيجات،  مانند   محصولاتی 

 .نمايد می  حفظ  تازه  صورت  به  صفر  بالای  حرارت  درجه در  را کالا

  نگهداری   زمان   در   محصول   دمای  آمدن   پايین  که   است  اساس   اين   بر  صفر   بالای   های  سردخانه   از   استفاده  اصول

  با   پايین  دماهای .  شود  متوقف  يا  و   کند   محصول   فیزيکی  و   شیمیايی   میکروبی،   فساد   که   شود   می   موجب

 .گردند   می  میکروبی فساد  از  جلوگیری موجب کننده  فاسد  های  میکروارگانیسم رشد  توقف  يا جلوگیری 

 کار  یندفرا -9-2



 

 

50  

 

 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 يجاتهاوسبز  یوه م یلازم قبل از سردخانه گذار یاتعمل  -1-9-2

 : داد  انجام آنها روی  را زير فرايند  شرح  به  بايستی شوند  انبار صفر بالای سردخانه  در سبزی  و  میوه  اينکه از قبل

 :مقدماتی سردکردن 1-

  در   معمولا.  است  کردن  انبار  از  قبل  محصول  دمای  آوردن  پايین  ها   سردخانه  در   مقدماتی  کردن  سرد   از  منظور 

  و   اولیه   سردکردن  منظور  به  آنها  که.  شود  می  احداث  سرد   های  سالن  دربین  راهروی  صفر  بالای  های  سردخانه

 .شود می استفاده …و  بندی  بسته واکسینگ سورتینگ مثل  گزاری سردخانه  مقدماتی   مراحل ساير انجام

 :بندی درجه 2-

  سردخانه   از  قبل  انباری  سبزيجات  و  میوها  برروی  بايستی  ضروری  عملیات  يک  عنوان  به  بندی  درجه  و  سورت

  کیفیت   ودارای  سالم  کاملا”  که  شوند   انتخاب  کردن  انبار  برای   هايی  میوه  بايستی  بطورکلی .  شود  انجام  گذاری

 .باشند  داشته  بالايی نگهدارندگی قابلیت  و عالی

 :دادن التیام 3-

  در   آن   سطح  شدن   بريده  يا  و  ديدن  صدمه   درصورت   مرکبات  و  پیاز  زمینی،   سیب  نظیر  محصولات   برخی  درمورد

  در   صورت   غیراين  در   داد   التیام   و   ترمیم  را  آنها  مناسب  مواد   با  و مناسب  شرايط   در   توان می  ياحمل  برداشت  زمان

  هم   همجوار   محصولات  ساير  به  فساد   اين  و   کرده   رشد   به   شروع   محل  آن   از   فساد  عوامل  درسردخانه   نگهداری  اثر

 .کند   می سرايت

 

 :واکسینگ 4-

 ممکن  سردخانه در سبزيها و  ها میوه  از  بعضی نگهداری از قبل  که   است عملیاتی از يکی نیز  فیزيکی  زدن  واکس

  خاص   واکس   ازيک  نازکی  لايه  راتوسط   محصول  خارجی  سطوح  منظور  همین  به  شود   انجام  آنها  روی  بر  است

  موثر   محصول   ظاهری  وضعیت  دربهبود  اولا”   امر  اين  که  پوشانند   می  (اينکار  مخصوص   روغنهای  از  برخی   مثل)
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  ضد   مواد   از  استفاده   برای   است  راهی   وثالثا”  کند   می  جوگیری  محصول   شدن  پژمرده   و  آب  تبخیر  از   ”ثانیا  بوده 

  بدين   واکس  از  استفاده  طريقه.  درسردخانه  ازمحصولات  برخی  نگهداری  و  کمک  جهت  واکس  همراه  به   قارچ

  دريک   است  ممکن  يا  و  درآورده   درآب  امولسیون  صورت  به  کننده  امولسیون  يک  توسط   را  آن   که   است  صورت

  برروی   کف   صورت   به  امولوسیون  است  ممکن  ويا  داده   عبور   آن  داخل  از  را  محصول  سپس  و   نموده   حل  حلال

  آن   شدن  براق  و   محصول  واکس   شدن  يکنواخت  جهت  زدن  واکس  عمل  از  بعد .  شود  می  زده  سبزی  يا  و  میوه

  صورت  به   بندی   بسته   از   قبل   نقاله  نوار  روی  از   محصول   عبور   ضمن   کار  اين  برای   که  شود   می   زده   برس   محصول 

  شده  اضافه رطوبت و  گرديده خشک خشک،  هوای جريان يک  توسط  محصول  سپس.  شود می زده برس  مکانیکی

  جلوگیری   جهت  محصولات  از  برخی   برای  و  موارد   برخی  در   که  است  اين  ذکر  قابل  نکته .  رود  می  ازبین  سطح  در

  که   گردد  ضدعفونی   ضدقارچ  مواد  با  آن   سطوح  ها  میوه   انبارکردن   از   قبل  است  ممکن  سردخانه   در   قارچها  رشد   از

 .شود زده  محصول سطح  برروی واکس  با همراه  مواد اين است ممکن ذکرشد  فوقا” همانطور

 :بندی بسته 5-

 براساس   و   مختلف   و  مناسب  طرق  به  که  باشد   می  سردخانه  در   سبزيجات  و  ها  میوه   نگهداری  جهت  عمل  آخرين

  بندی   بسته  هرصورت  به.  شود   می  انجام  عمل  اين  …و   عرضه  ونوع  نگهداری  زمان  ومدت  محصول  هر  شرايط 

  نفوذ   محصول  درداخل  آسانی  به   سرد  هوای  که  شود  انجام   طريقی   به  بايستی   ولی  است  ضرورت  يک  محصول 

 .کند 

  دارای   هاوسبزی  ها  میوه   اينکه  به  توجه   با  :سردخانه  در  هاوسبزی  ها  میوه   نگهداری  فنی  ضوابط  و  شرايط

  اعمال   دارای  لذا  و   داده  ادامه   خود  حیات  به  پايین  دردماهای   حتی  هاسلول  اين  لذا  هستند   زنده  هایسلول

  داخل   مواد  مصرف   موجب  تنفس  (باشد   هم  اندک  بسیار  گرچه)  باشد   می  تنفس  انها  مهمترين  که  متابولیکی

  شده   ( سردخانه)  انبار   دمای  بردن  بالا  موجب   تنفس   براثر  شده   ايجاد  گرمای  .کند   می  گرما   تولید   لذا  شده   سبزی

  که   شود   جذب  هوا  طريق  از   مکانیکی  کننده  سرد  هایدستگاه  توسط   گرما  اين  بايست  می   صورت  اين  در  که
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  ها  میوه   نگهداری  شرايط .  باشد   می  اهمیت  قابل   ها  سردخانه  در   منظور  همین   به  لازم  تجهیزات   تدارک   و   طراحی

  رشد   از   وجلوگیری  هوا   تهويه  نسبی  رطوبت   کنترل   سردخانه،  دمای   کنترل   شامل  های  سردخانه   در  هاوسبزی

 .گیرد انجام  ای  دوره  بازرسی و  نظارت و  کنترل فنی مدير  توسط   بايستی موارد  اين  همه  که  باشد  می  هاقارچ

 یطی مح یستالزامات ز -10-2

  موجودات   و   هوا  خاک،  آب،  و  است  گرفته  قرار  تهديد   مورد   پیش  از   بیش  خاکی   کره  در   ما   زيست  محیط   امروزه 

   .دارند  قرار  نابودی  معرض در   زمانی هر  از  بیش زنده

  ارگانیک   ارتباطی   زيست   محیط   های   آلودگی   تخريب   با  ديگر   سوئی   از   و   تکنولوژی   صنعت،   با   سو   يک   از   توسعه 

  توسعه  با همراه که   بود متوقع  توان  نمی زيست محیط  متخصصین و  دوستداران ديدگاه از حتی  ديگر امروزه  .دارد

  که   زيرا   بماند   باقی   بکر   و   نخورده   دست   زيست   محیط   است  بشر   اقتصادی  رونق   و   پیشرفت  ملزومات   از   که   صنعتی

  مديريت .  باشد   می   پاسخگو  ها فعالیت  اينگونه   طريق   از   که   است   خواستار  را   ملزوماتی   و   نیازها  جمعیت  شديد   رشد 

  روند   در   و   معقول   حدی   در  آن  تخريبی   اثرات  کاهش  و   ها  آلودگی   تقلیل  لیکن  نیست  محالی   امر   زيست   محیط 

  و   حفظ   برای  همراه  جامعه،  یزيکی ف  یتمتعادل و منطبق با وضع  یها  یهمراه با استفاده از تکنولوژ   پايدار  توسعه

  از   مهم  امر  اين.  است  بوده  نظر  مد   حیاتشان  بستر  و  زنده   موجودات  آينده  و  حال  بقای   و  رشد   سلامت،  تضمین

  از   بعد   و   قبل  محیطی  زيست  ارزيابی  اعمال  زيست،  محیط   تحقیقات  و   آموزش   صحیح،  مديريت  مختلف  طرق

  بالاخره   و   پیشگیری  جهت  لازم   قوانین   و   لوايح   تصويب  ، ( معدنی  و   صنعتی   بويژه )  عمرانی   پروژه   هرگونه  اجرای

  شدن   صنعتی   با  همزمان   چنانچه .  گردد  می   ممکن  صحیح،  و   بموقع   پايش  و   نظارت  و  لزوم   مورد   وسايل  کاربرد 

  بلکه   آمد،  نخواهد   حاصل  اقتصادی   توسعه  تنها  نه  نشود،  توجه   زيست  محیط   چون  مهمی  امر   به   جامعه   يک

  مدت   دراز  در  را  جامعه  برای  صنعتی  فعالیت  يک  از  حاصله  منافع  گاهی  که   آيد   می  بار  به  زيادی  های   گرفتاری

  تکنولوژی   کاربرد   با  موارد   از  بسیاری   در   که   حالی   در .  نمود   خواهد   صرف  آن   از   وارده   خسارت  جبران   راه  در   کلاً 

  از   تنها  نه  ديگر،  فعالیت  يک  از  باقیمانده  پسماندهای  از  استفاده   با  هم  و   گردد  می  محافظت  زيست  محیط   از  هم
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  يک   ناپذير  تجديد   منابع   حفظ   با   بلکه  شود  می   جلوگیری   زيادی  حدود   تا  انسانی  و   طبیعی  منابع  رفتن  هدر  به

  توسعه  شک، بدون. شد  خواهد  شايانی کمک نیز جامعه  اقتصادی بودجه به زيست محیط  حفاظت همراه به کشور

  زيست   مشکلات  لیکن.  است  داده  قرار   انسانی   جوامع  اختیار   در  را  بسیاری   رفاهی  امکانات  صنعتی  تحولات  و

  خود   از  ناشی  گاهی  مشکلات  اين.  آورد  فراهم  جامعه  برای  است  ممکن  آن  موازات  به  نیز  را  متفاوتی  محیطی

  به   توجه  عدم   بالاخره  و   تکنولوژی   نادرست   کاربرد  و   جانبی   نتايج  به  توجه   عدم  دنبال  به   بلکه   نبوده،  تکنولوژی

 .شود می  ايجاد  حاکم ضوابط  و  مقررات

 ی دانش فن -11-2

  .باشد. یطرح م  ی لازم جهت اجرا یدانش فن  یطرح دارا ينا ی مجر

 

 

 

 

 

 

 :محاسبات مالی اجرای طرح ) سوم  فصل

با توجه به اهدافی که در مقدمه اين طرح به آنها اشاره شده است , در اين قسمت به بررسی مالی , محاسبه     

و بدست آوردن    صنعتیگذاری اعم از ثابت و متغیر و در نهايت به ارزيابی اقتصادی اين طرح  های سرمايههزينه

هايی  يم تا دريابیم که ايجاد اين چنین طرحپردازمتوسط میزان سود خالص يک دوره يکساله ارائه خدمات می
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چه نتايج و دستاوردهايی را به بار می آورد . برای تحقق اين موارد , بررسیها و محاسباتی صورت گرفته است که  

 می توان آنها را تحت عناوين , جداول و بررسیهای گوناگون در ذيل مشاهده نمود : 

 طرح :محاسبه سرمایه ثابت مورد نیاز   -3-1

 عبارتند از : واحد صنعتیهای دهنده سرمايه ثابت مورد نیاز اجرای طرحهای تشکیلآيتم     

 سرمايه مورد نیاز جهت ابتیاع زمین : -1-1-3

بررس       به  کشور    یاستانها  ی طرح در تمام  ی اجرا  یلصورت گرفته در فاز اول مطالعات پتانس  ی ها  ی با توجه 

دارد   استان  وجود  در  طرح  اين  نالوس و  صنعتی  شهرک  نالوس،  شهرستان  غربی  شود  آذربايجان  می  با اجرا   .  

مهم  یشترب   یها  بررسی عوامل  به  توجه  اول  ین تام  یر نظ  یبا  ز  یه مواد  امکانات  راهها  یدسترس   يی،بنا   ير،    ی به 

ها  یانسان   یروین  تامین  ،یارتباط جنبه  معاف  یطیمح  يستز  ی ،  ...    يرسا  یتموقع  ی، دولت  ی ها  یت،  و  رقبا 

  باشند  ی طرح مورد نظر م اجرای مستعد  یصنعت یشهرکها

امت  ين ا  برای برق شهرک  یاز مجموعه  از  که  است  شده  داده  قرار  نظر  مورد  توان  با  ترانس    یه ته  ی صنعت  یهاو 

محوطه،    ی مجموعه در نظر گرفته شده است . لوله کش  ی برا  ی آب از شهرک صنعت  یازامت  همچنین  .شد   خواهد 

سوله ساداخل  و  بوس   قسمتهای  يرها  .  یت مورد صلاح  یمانکارپ  یله کارخانه  شد  خواهد  اوصاف  انجام  اين  با  پس 

 ( : 1سرمايه مورد نیاز ابتیاع زمین برابر است با مندرجات جدول ذيل )جدول شماره  

ردي 

 ف
 عنوان 

 مساحت

 )مترمربع(

 رمربع ارزش هر مت

 )میلیون ريال(  

 ارزش کل 

 )میلیون ريال( 

 3,600 2/1 3,000   ارزش زمین 1

 3,600 جمع کل )میلیون ريال( : 

 : برآورد میزان سرمايه مورد نیاز ابتیاع زمین مورد نیاز طرح ((   1)) جدول شماره  

 

 سازی : سرمايه مورد نیاز جهت محوطه - 2-1-3
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توجیهی وامکانسنجی فنی 
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به علت  دهند کهکشی , جداول و ... تشکیل می, ديوارها , فنس خیابان کشیگذاری شامل, اين دسته سرمايه    

سرمايه اجررای آنهرا  درصد از کل مساحت در مرحله اول بايد ساخته شودف بنابراين  25فضای باز استفاده شده  

 گردد . ( برآورد می2براساس اطلاعات جدول ذيل )جدول شماره 

 گذاریعنوان سرمايه ديفر

 مساحت / متراژ

)مترمربع/ مترمکعب/کیلوگرم/ 

 عدد( 

 ارزش واحد 

میلیون )

 ريال(

 ارزش کل

 )میلیون ريال(

1 

  دو   -  طرح  اجرای   محل   کشی   حصار

  ملات   با  بلوک   متر  1  ارتفاع   تا  ضلع

  نرده  بالا  به  متر  1  ارتفاع  تا  و  سیمان

  بلوک   متر  2  ارتفاع   تا   ضلع   دو   آهنی

  از  سیمان  پلاستر   سیمان   ملات   با

 خارج  و  داخل

 790 5 مترطول 158

 1,386 2 مترمربع  924 محوطه سازی فضای سبز و روشنايی 2

 250 250 1 درب ريلی بزرگ  3

 3,990 جمع کل )میلیون ريال( : 

 : برآورد میزان سرمايه مورد نیاز جهت محوطه سازی ((  2)) جدول شماره  

 

 : صنعتیسرمايه مورد نیاز جهت ساخت و سازهای واحد  - 3-1-3

)جردول در جردول    يررز  یاطلاعرات  يتمهرایبه شرح آ  صنعتیواحد    يناسرمايه مورد نیاز جهت ساخت و ساز     

 شماره سه( آورده شده است :

 عنوان کاربری  رديف
 مساحت 

 )مترمربع(  

 ارزش واحد 

 )میلیون ريال(

 ارزش کل

 )میلیون ريال(

1 
 7,480 22/0 34,000 ساخت سوله



 

 

56  

 

 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

2 
 

 2,048 6/1 1,280 پوشش سقف 

3 

مهندسی،   و  اداری   ، مديريت  دفاتر 

نگهبانی، سرويس های   نمازخانه، ساختمان 

 بهداشتی و رختکن 

80 10 800 

4 
 2,000 10 200 ساختمان تاسیسات 

 12,328 جمع کل )میلیون ريال( : 

 سرمايه مورد نیاز جهت ساخت و ساز ابنیه((: برآورد میزان    3)) جدول شماره  

 

 اندازی تاسیسات : سرمايه مورد نیاز جهت تامین ؛ نصب و راه  - 4-1-3

برابرر برا اطلاعرات  صرنعتیاندازی تاسیسات مورد نیاز ايرن واحرد  سرمايه مورد نیاز جهت تامین , نصب و راه   

 باشد :مندرج در جدول ذيل )جدول شماره چهار( می

ردي 

 ف
 عنوان تاسیسات

 ارزش واحد 

 )میلیون ريال(  

 ارزش کل 

 )میلیون ريال( 

 500 500 سیستم برق رسانی   1

2 
 200 200 سیستم آبرسانی ، تصفیه )سختی گیری( و ذخیره آب 

3 
 100 100 سیستم هوای فشرده 

4 
 100 100 سرمايشیسیستم 

 100 100 سیستم گرمايشی  5

 200 200 سیستم گاز رسانی  6
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 150 150 هواکشهای صنعتی   7

 100 100 سیستم اعلان و اطفاء حريق  8

 250 250 سیستم های حفاظتی و امنیتی 9

 100 100 سیستم پیجینگ ، ارتباطات ، مخابرات و اينترانت داخلی  10

 150 150 بهداشتی و صنعتیسیستم فاضلاب  11

 1,950 جمع کل )میلیون ريال( : 

 : برآورد میزان سرمايه مورد نیاز جهت تامین ؛ نصب و راه اندازی تاسیسات ((   4)) جدول شماره  

 

 :سرمايه مورد نیاز جهت تامین وسايل حمل و نقل کارگاهی و شهری  - 5-1-3

 )جدول شماره پنج(  شده است : صفر در نظر گرفته اوصاف سرمايه مورد نیاز تامین وسیله مزبور    

 نام وسیله حمل و نقل  رديف 
 تعداد 

 )دستگاه(  

 ارزش واحد 

 )میلیون ريال(  

 ارزش کل 

 )میلیون ريال(  

 10,000 10,000 1 تن برقی   3لیفتراک 1

 10,000 جمع کل )میلیون ريال( : 

 ((   برآورد میزان سرمايه مورد نیاز جهت تامین وسايل حمل و نقل کارگاهی و شهری:    5)) جدول شماره  

 

 :سرمايه مورد نیاز جهت تامین وسايل اداری ، آزمايشگاه و پشتیبانی - 6-1-3

برابر برا اطلاعرات   صنعتیسرمايه مورد نیاز خريد وسايل و تجهیزات اداری ، آزمايشگاه و پشتیبانی اين واحد      

 باشد :)جدول شماره شش( میمندرج در جدول ذيل 

 گذاری  میزان سرمايه گذاری  عنوان سرمايه رديف 
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 )میلیون ريال(  

1 

)شامل   اداری  و  مالی   ، مديريت  دفاتر  و    يکتجهیزات  کامپیوتر  سری 

  ، ،    يکمتعلقات  اسکن  و  کپی   ، فاکس  دستگاه  يک   ، چاپگر    يک دستگاه 

 دستگاه تلفن و ...(   دوسری ،  يکسری میز اداری ، صندلی و مبل 

400 

 تجهیزات انبار )قفسه ها ، پالتها ، کپسولهای ضدحريق و ... (  2
80 

3 
وسايل   يخچال  فر،  میز،  )شامل  سرايداری  و  نگهبانی   ، آبدارخانه  تجهیزات 

 پذيرايی ، صندلی و ... ( 

100 

 580 جمع کل )میلیون ريال( : 

 : برآورد میزان سرمايه مورد نیاز جهت تامین وسايل اداری و پشتیبانی ((  6)) جدول شماره  

 

 سرمايه مورد نیاز جهت تامین , نصب و راه اندازی تجهیزات مورد نیاز : - 7-1-3

همانطوريکه در قسمتهای پیشین توضیح داده شده بخش مهمی از دستگاهها و تجهیزات صرنعتی مرورد نیراز    

 بالا بردن کیفیت و کمیتت از شترکتهای معتروف و ستازندگان معتبتر تتامیناين واحد صنعتی جهت  

کننرده و يرا هرای ترامیناندازی دستگاهها نیز بعهده شررکتهای , نصب و راهم به ذکر است هزينه. لازگرددمی

در  صرنعتیباشد . حال با اين اوصاف سرمايه مورد نیاز تامین تجهیزات اين واحد  تولیدکننده تجهیزات مزبور می

 ( به شرح زير آورده شده است :7جدول ذيل )جدول شماره 

 های مورد نیاز تجهیزات و دستگاه عنوان  رديف 
تعداد مورد  

 نیاز
 واحد 

ارزش واحد  

)میلیون  

 ريال( 

 ارزش کل 

)میلیون  

 ريال( 

1 

به ضخامت   40پانل ساندويچ پلی يورتان با دانسیته 

 سانت 10
2700 

 مترمربع 
5 14,580 

15/0 مترمربع  2700 هزينه نصب پانل ساندويج ها  2  405 

 5,728 1,432 دستگاه 4 آلمانیاسب بخار  35کمپرسور  3
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 5,944 743 دستگاه 8 سانت 50فن  4کیلووات با   48اواپراتور  4

 33,464 8,366 دستگاه 4 سانت  50فن  6کیلووات با  106کندانسور  5

 320 80 دستگاه 4 هزينه يونیت کردن کندانسور ها با کمپرسورها  6

 320 40 دستگاه 8 هزينه نصب اواپراتورها 7

 1,232 308 سری 4 کنترل کننده های خط تبريد  8

 768 192 سری 4 شیرآلات و سويچ ها 9

 163 163 - 1 لوله و اتصالات مسی با سايزهای مختلف  10

1/0 متر  80 عايق کاری لوله های مسی  11  8 

 1,400 350 دستگاه 4 تابلو برق با قطعات کره ای )تمام اتومات(  12

 60 15 دستگاه 4 برق هاهزينه نصب تابلو  13

 480 120 لنگه  4 با يراق آلات ترکیه  3*   2/35درب ريلی به ابعاد  14

4/0 متر  1100 فلاشینگ با هزينه نصب  15  440 

16 

ساپورت آلومینیومی جهت مهار پانل های سقف +  

 هزينه نصب 
130 

 متر 
75/1  228 

5/1 متر  600 8* 8پروفیل آهنی  17  900 

13/0 متر  130 12ساده شمارهمیلگرد  18  17 

35/0 عدد 816 چسب سیلیکون آنتی باکتريال جهت آبندی پانل ها 19  286 

 138 138 - 1 تزريق فوم پلی يورتان با دستگاه 20

6/0 عدد 900 کف   xpsفوم   21  540 

 36,000 18 کیلوگرم  2000 پالت باکس 22
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 1,300 1,300 تن 1 باسکول 23

 )میلیون ريال( : کل  جمع
72,062 

 های مورد نیاز ((   : برآورد میزان سرمايه مورد نیاز جهت تامین تجهیزات و دستگاه  7)) جدول شماره  

 

 سرمايه مورد نیاز خريد انشعابات مورد نیاز : - 8-1-3

برابر با اطلاعرات  صنعتیبرداری از انشعابات مورد نیاز واحدهای اين واحد سرمايه مورد نیاز جهت خريد و بهره   

 باشد :مندرج در جدول ذيل )جدول شماره هشت( می

 مشخصات فنی شرح  رديف 
 کل  جمع

 )میلیون ريال( 

 خريد انشعاب برق 1
کیلو وات و   250آمپر صنعتی  و   50سه فاز  

 آمپر   25تک فاز 
600 

 G12 80  خريد انشعاب گاز 2

 50 اينچ   1 خريد انشعاب آب 3

 50 سه خط ثابت و سانترال و يک خط تلفن همراه  خريد خطوط تلفن  4

 100 اينچ 2 خريد انشعاب فاضلاب 5

 880 )میلیون ريال( :  جمع کل

 (( ز جهت تامین انشعابات مورد نیاز  : برآورد میزان سرمايه مورد نیا  8)) جدول شماره  

 

 برداری : های قبل از بهره هزينه - 9-1-3

که بصورت تقريبی و با استفاده از   صنعتیبرداری رسمی از قسمتهای مختلف اين واحد  های قبل از بهرههزينه   

 نظرات خبرگان برآورد شده است در جدول ذيل)جدول شماره نه ( درج شده است . پس خواهیم داشت :
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 میزان هزينه )میلیون ريال( های قبل از بهره برداریعناوين هزينه رديف 

 200 هزينه مطالعات مقدماتی , تهیه طرح اجرايی و ...  1

 80 هزينه تاسیس شرکت و دريافت مجوزهای لازمه و ....   2

 300 هزينه های برق , آب , فاضلاب , تلفن و گاز قبل از بهره برداری  3

 200 هزينه استخدام و آموزش پرسنل مورد نیاز واحد صنعتی  4

 500 راه اندازی آزمايشی  5

 1,280 جمع کل )میلیون ريال( : 

 برداری ((  های قبل از بهره برآورد میزان هزينه:    9)) جدول شماره  

 

 بندی تعیین میزان سرمايه ثابت مورد نیاز اجرای طرح : جمع   - 10-1-3

-باشد که میآيتم بالا می  کل نه برابر با جمع   صنعتی اندازی اين طرح  میزان سرمايه ثابت مورد نیاز جهت راه   

 ( متمرکز نمود. پس با اين اوصاف خواهیم داشت که :  10توان آنها رادر قالب و فرمت جدول ذيل )جدول شماره  

 گذاری عنوان موضوع سرمايه رديف 
 گذاری میزان سرمايه

 )میلیون ريال(  

 ارزش زمین   1
3,600 

 محوطه سازی  2
2,426 

 ساخت و ساز ابنیه   3
12,328 

 اندازی تاسیسات تامین ، نصب و راه  4
1,950 

 تامین وسايل حمل و نقل کارگاهی و شهری  5
10,000 
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 تامین وسايل اداری و پشتیبانی 6
580 

 تامین ، نصب و راه اندازی تجهیزات 7
104,720 

 خريد انشعابات  8
880 

 هزينه های قبل از بهره برداری 9
1,280 

 6,888 موارد بالا( : موارد پیش بینی نشده )برابر پنج درصد ارزش   10

 144,652 جمع کل )میلیون ريال( : 

 : برآورد میزان سرمايه ثابت مورد نیاز  ((   10)) جدول شماره  

 

 های عملیاتی سالانه مورد نیاز طرح :محاسبه هزینه  -2 -3

 عبارتند از : صنعتیهای عملیاتی مورد نیاز اجرای طرحهای دهنده هزينههای تشکیلآيتم       

 :های حقوق و مزايای سالانه کارکنان هزينه -1-2-3

( 11های حقوق و مزايايی سالانه کارکنران از منردرجات جردول ذيرل )جردول شرماره  جهت محاسبه هزينه   

 . پس خواهیم داشت :نمائیم می استفاده

 سازمانی پرسنل عنوان شغل و پست  رديف 

تعداد  

مورد نیاز  

 )نفر(

حقوق ماهانه  

)میلیون  هر نفر 

 ريال(

حقوق ماهانه هر 

 گروه )میلیون ريال( 

1 
 40 40 1 مدير واحد 

2 
 30 30 1 منشی، کارمند مالی و فروش  

3 
 35 35 1 تکنسین



 

 

63  

 

 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

4 
 30 30 1 تعمیرکار و سرويسکار سیستمهای مکانیکی

5 
 50 25 2 کارگر ماهر

6 
 25 25 1 راننده لیفتراک 

7 
 25 25 1 نگهبان و سرايدار

 235 ---- 8 کل : جمع

ماه   1ماه آن حقوق هر ماه ،    12گردد ، که  برابر حقوق هر ماه محاسبه  می   8/17حقوق سالانه براساس  

 باشد . سالیانه می  % حقوق آنها جهت بیمه23ماه سنوات و    1خدمت،  ماه پاداش آخر 1پاداش آخر سال ،  
4,174 

 : برآورد میزان حقوق و مزايای سالانه کارکنان ((  11)) جدول شماره  

 

 های انرژی و ارتباطات :های سالانه حامل هزينه -2-2-3

با مصرف حامل  میزان هزينه    واحد  های سالانه مرتبط  اين  ارتباطات  و  انرژی  به شرح اطلاعات    صنعتیهای 

 باشد :( می12مندرج در جدول ذيل )جدول شماره  

 هزينه کل )میلیون ريال( سالیانهمصرف  واحد  شرح هزينه  رديف 

1 
 389 778,400 کیلووات ساعت برق مصرفی مجموعه 

2 
 18 43,800 پالس تلفن مجموعه 

3 
 11 1,500 مترمکعب  آب مصرفی  

4 
 30 1,000 مترمکعب  مجموعه   یگاز مصرف
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

5 

گازوئیل  ينبنز   ی مصرف  و 

 خودروها 
 2 200 لیتز 

 449 جمع کل )میلیون ريال( : 

 های انرژی و ارتباطات (( های سالانه حامل  : برآورد میزان هزينه  12)) جدول شماره  

 

 های سالانه استهلاک :هزينه -3-2-3

، وسايل حمرل و نقرل و ابنیره ايرن تاسیسات ، تجهیزاتلاک ابنیه ،  های سالانه مرتبط با استهمیزان هزينه      

و همچنرین  7،  6،  5،    4،    3،    2هرای  واحد تولیدی و صنعتی با استفاده از اطلاعات مندرج در جداول شرماره

( 13نظرات خبرگان و کارشناسان مرتبط با اين موضوع همانند اطلاعات مندرج در جدول ذيل )جردول شرماره  

شايان ذکر روش محاسبه هزينه استهلاک ، براساس مدت زمان عمرر مفیرد گرروه مفرروض گردد . )محاسبه می

 باشد( :باشد و به روش مستقیم معروف میمی

 عنوان گروه   رديف 
 ارزش ريالی گروه 

 )میلیون ريال( 

پريود زمانی  

استهلاک  

 )سال(

 استهلاک سالیانه 

 )میلیون ريال( 

1 
امکانات   و  تجهیزات  محوطه  مجموعه کامل 

 ( 2)اطلاعات جدول شماره 

2,426 20 121 

2 
مجموعه کامل ابنیه )اطلاعات جدول شماره  

3) 

12,328 30 411 

3 
جدول   )اطلاعات  تاسیسات  کامل  مجموعه 

 (4شماره 

1,950 15 130 

 1,000 10 10,000مجموعه کامل وسايل حمل و نقل داخلی و   4
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 ( 5شهری )اطلاعات جدول شماره 

5 
و   پشتیبانی   ، اداری  وسايل  کامل  مجموعه 

 (6انبار )اطلاعات جدول شماره  

580 12 48 

6 
مجموعه کامل تجهیزات کارگاهی )اطلاعات  

 ( 7جدول شماره 

104,720 20 5,236 

 6,947 جمع کل )میلیون ريال( : 

 های سالانه استهلاک ((: برآورد میزان هزينه  13)) جدول شماره  

 

 های سالانه نگهداری و تعمیرات )نت( :هزينه -4-2-3

های سالانه مرتبط با نگهداری و تعمیرات )نت( ابنیه ، محوطه ، تجهیرزات ، تاسیسرات ، وسرايل میزان هزينه   

،  5،  4،    3،    2های  حمل و نقل و ... اين واحد تولیدی و صنعتی با استفاده از اطلاعات مندرج در جداول شماره

همچنین نظرات خبرگان و کارشناسان مرتبط با اين موضوع همانند اطلاعات منردرج در جردول ذيرل و     7،    6

گردد . )شايان ذکر روش محاسبه هزينه نگهداری و تعمیررات )نرت( ، براسراس می  ( محاسبه14)جدول شماره  

 باشد( :تاثیر ضريب نت گروه مفروض در ارزش اولیه گروه می

 عنوان گروه   رديف 

الی  ارزش ري

 گروه 

 )میلیون ريال( 

 ضريب نت 
 هزينه نت سالیانه 

 )میلیون ريال( 

1 
مجموعه کامل تجهیزات و امکانات محوطه  

 ( 2)اطلاعات جدول شماره 
2,426 5%/1 36 

 185 1/%5 12,328 ( 3مجموعه کامل ابنیه )اطلاعات جدول شماره  2

 49 2/%5 1,950 ( 4مجموعه کامل تاسیسات )اطلاعات جدول شماره  3

 300 %3 10,000مجموعه کامل وسايل حمل و نقل داخلی و شهری   4
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 ( 5)اطلاعات جدول شماره 

5 

مجموعه کامل وسايل اداری ، پشتیبانی و انبار  

 ( 6)اطلاعات جدول شماره 
580 5%/2 15 

6 

مجموعه کامل تجهیزات کارگاهی )اطلاعات جدول  

 ( 7شماره 
104,720 2% 2,094 

 2,679 )میلیون ريال( : جمع کل 

 های سالانه نت ((: برآورد میزان هزينه  14)) جدول شماره  

 

 های سالانه اداری و پشتیبانی: هزينه -5-2-3

های سالانه مرتبط با فعالیتهای اداری و پشتیبانی بغیر از موارد نگهداری و تعمیرات تجهیزات ،  میزان هزينه   

میحامل حقوق  و  انرژی  همانند  های  مواردی  شامل  و  بار،  باشد  مصرفی  حمل  مواد   ، پذيرايی   ، دفتری  لوازم 

می غیره  و  تبلیغات  و  بهداشتی  سرويسهای  و  آبدارخانه  ذيل  شوينده  جدول  در  اطلاعات  و  موارد  اين  و  باشد 

 ( ذکر شده است . پس خواهیم داشت :15)جدول شماره  

 عنوان هزينه  رديف 
 هزينه ماهانه 

 )میلیون ريال(  

 هزينه سالانه 

 )میلیون ريال(  

 120 10 هزينه های خريد مرتبط با فعالیتهای اداری و پشتیبانی  1

 240 20 هزينه های تبلیغات   2

 360 جمع کل )میلیون ريال( : 

 ( (های اداری ، پشتیبانی: برآورد میزان هزينه  15)) جدول شماره  
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 های عملیاتی سالانه مورد نیاز اجرای طرح :میزان هزينهبندی تعیین  جمع -6-2-3

کل  اندازی خطوط تولید اين واحد تولیدی و صنعتی برابر با جمعهای عملیاتی مورد نیاز جهت راهمیزان هزينه   

ذيل  توان آنها رادر قالب و فرمت جدول  باشد که می( می15،    14،    13،    12،    11پنج آيتم بالا )جداول شماره  

 ( متمرکز نمود. پس با اين اوصاف خواهیم داشت که 16)جدول شماره  

 هزينه  عنوان مجموعه رديف 
 مقدار هزينه سالانه 

 )میلیون ريال( 

 4,174 ( 11های حقوق و مزايای سالانه کارکنان )اطلاعات جدول شماره  مجموعه هزينه 1

 449 (  12)اطلاعات جدول شماره  های انرژی های سالانه حاملمجموعه هزينه 2

 6,947 (  13های سالانه استهلاک )اطلاعات جدول شماره  مجموعه هزينه 3

 2,679 (  14های سالانه نت )اطلاعات جدول شماره مجموعه هزينه 4

5 
های سالانه مواد مصرفی اداری و پشتیبانی )اطلاعات جدول شماره  مجموعه هزينه

15  ) 
360 

 14,608 )میلیون ريال( : جمع کل 

 های عملیاتی سالانه ((: برآورد میزان هزينه  16)) جدول شماره  

 

 در گردش مورد نیاز طرح :  محاسبه سرمایه -3-3

 عبارتند از :  صنعتیدهنده سرمايه درگردش مورد نیاز اجرای طرحهای آيتمهای تشکیل  

 نیاز :های خريد سالانه مواد اولیه مورد هزينه -1-3-3

روز کاری در هرر سرال بره  365با توجه  صنعتیهای سالانه خريد مواد اولیه مورد نیاز اين واحد میزان هزينه   

 :باشد ( می17شرح جدول ذيل )جدول شماره 
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

ردي 

 ف
 واحد  عنوان ماده اولیه 

میزان مصرف در  

 ظرفیت  100%

 قیمت واحد 

 )ريال(
 هزينه کل سالانه 

 )میلیون ريال( 

1 
 175 3,500,000 50 کیلوگرم  ضد عفونی کننده مواد 

 175 جمع کل )میلیون ريال( : 

 ((  مواد مصرفی اولیه: برآورد میزان    17)) جدول شماره  

 

 بندی تعیین میزان سرمايه در گردش مورد نیاز اجرای طرح :جمع -2-3-3

توان در قالب و فرمت جدول ذيل  را می  صنعتی میزان سرمايه در گردش مورد نیاز جهت فعال بودن اين واحد   

 ( متمرکز نمود. پس با اين اوصاف خواهیم داشت که : 18)جدول شماره  

 میزان سرمايه )میلیون ريال( مدت زمان مورد نیاز )ماه(  شرح سرمايه مورد نیاز  رديف 

1 

سرمايه مورد جهت پرداخت هزينه خريد  

مندرج   اطلاعات  )براساس  مصرفی  مواد 

 (  17جدول شماره 

2 
29 

2 
هزينه عملیاتی )براساس اطلاعات مندرج  

 (  16در جدول شماره 
2 

2,435 

 123 کل ارزش موارد بالا( : بینی نشده )دو درصد جمعموارد پیش 3

 2,587 )میلیون ريال( : جمع کل سرمايه در گردش مورد نیاز 

 : برآورد میزان سرمايه در گردش ((  18)) جدول شماره  

 

 محاسبه سرمایه کل مورد نیاز طرح :  -3-4

 میزان سرمايه مورد نیاز  =سرمايه ثابت    +سرمايه در گردش   <=

 خواهیم داشت که :  18و    11براساس اطلاعات جداول 
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 میزان سرمايه مورد نیاز  =  144,652  + 2,587  <=

 میزان سرمايه مورد نیاز    =147,239میلیون ريال    

 نحوه تامین سرمایه مورد نیاز طرح :  -5-3

اين طرح      اجرای  نیاز  مورد  سرمايه  تامین  به  می  صنعتی خدماتیجهت  اقتصادی  توجیه  ارائه طرح  با  توانیم 

اقدام   مالی  تسهیلات  دريافت  و  وام  اخذ  به  نسبت  زير  ملاحظات  براساس  اعتباری  و  مالی  موسسات  و  بانکها 

 بنمائیم . حال با توجه به اين اوصاف خواهیم داشت :  

 میزان وام دريافتی    =درصد میزان سرمايه کل  62= تقريبا 90,000میلیون ريال  

 نرخ کارمزد سالانه وام دريافتی  =    6%

 مدت زمان بازپرداخت اصل و کارمزد وام دريافتی =پنج سال 

 مدت زمان تنفس بازپرداخت اقساط وام دريافتی =يک سال 

 کارمزد سال اول  زانیم

 (الير ونیلی)م

  بازپرداخت اصل و فرع وام در سال اول زانیم

 (الير ونیلی)م

اول کارمزد به  سال انيکه در پایمبالغ زانیم

 (الير ونیلی)م ردیگیعلق متآن 

5,400 0 95,400 

 دوم  کارمزد سال زانیم

 (الير ونیلی)م

دوم  بازپرداخت اصل و فرع وام در سال  زانیم

 (الير ونیلی)م

  به کارمزد دوم   سال اني در پا ی کهمبالغ زانیم

 (الير ونیلی)م ردیگمی تعلق آن

5,724 28,224 67,500 

 سوم کارمزد سال زانیم

 (الير ونیلی)م

سوم بازپرداخت اصل و فرع وام در سال  زانیم

 (الير ونیلی)م

م  کارمزد  سوسال  اني که در پا یمبالغ زانیم

 (الير ونیلی)م ردیگیبه آن تعلق م

4,050 26,550 45,000 

 چهارم کارمزد سال زانیم

 (الير ونیلی)م

چهارم بازپرداخت اصل و فرع وام در سال  زانیم

 (الير ونیلی)م

کارمزد    چهارمسال  اني که در پا یمبالغ زانیم

 (الير ونیلی)م ردیگیبه آن تعلق م
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

2,700 25,200 22,500 

 پنجم  کارمزد سال زانیم

 (الير ونیلی)م

پنجم  بازپرداخت اصل و فرع وام در سال  زانیم

 (الير ونیلی)م

کارمزد    پنجمسال   اني که در پا یمبالغ زانیم

 (الير ونیلی)م ردیگیبه آن تعلق م

1,350 23,850 0 

 کل هيوام تعلق گرفته به سرما زانیم

 (الير ونیلی)م

 اصل وام یبازپرداخت مساو زانیم

 (الير ونیلی)م

  کل هيمتوسط پرداخت کارمزد وام سرما زانیم

 (الير ونیلی)م

90,000 22,500 2,765 

 

 گذاران تامین گردد : که بایستی توسط سرمایه  ایمیزان سرمایه -6-3

 براساس اطلاعات بدست آمده در مباحث پیشین خواهیم داشت که : 

میزان سرمايه مورد نیاز طرح که    =میزان سرمايه مورد نیاز طرح   -  میزان وام تعلق گرفته <= 

 بايستی سرمايه گذاران تامین گردد 

 گذاران تامین گرددمیزان سرمايه مورد نیاز طرح که بايستی سرمايه   =147,239   -90,000   <=

 گذاران تامین گردد میزان سرمايه مورد نیاز طرح که بايستی توسط سرمايه  = 57,239یلیون ریال م

 

 :حاصل از نگهداری میوه درآمد  – 3-7

و در طول    وظیفه اين واحد صنعتی است  سیب  نگهداری میوههمانطوريکه در مباحث پیشین بیان شده است ,  

تولید اين طرح مشخص  دائر می   صنعتیروز اين واحد    365سال بمدت   باشد و براساس توضیحات زير میزان 

ول بصورت عمده در بازارهای مصرف براساس جدول  شود ، فلذا با توجه به ارزش فروش فعلی اين طیف محصمی

 گردد . پس خواهیم داشت که : ( محاسبه می 19ذيل )جدول شماره  
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توجیهی وامکانسنجی فنی 
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 عنوان طیف محصول  رديف 

برنامه تولید و  

 عرضه

 ( ن)ت

ارزش هر تن  

 در سال

 )ريال(

ارزش کل فروش  

 سالانه

 )میلیون ريال(  

 72,000 36,000,000 2,000 نگهداری میوه سیب 1

 72,000 جمع کل )میلیون ريال( : 

 (( شده   یدتول  ارزش محصول  یزانبرآورد م :    19)) جدول شماره  

 

 متوسط ارزش سود خالص درطول یک سال کاری : -3-8

در طول يک سال , بايستی   یصنعتبرای مشخص نمودن متوسط ارزش سود خالص حاصله از ايجاد اين واحد     

 در ابتدا پارامترهای کمی ذيل را که در رابطه با روش مشخص کردن سود خالص  بکار رفته را ، مشخص نمائیم . 

 محاسبه سود ناخالص : -1-8-3

-استفاده می  19و   18،    16های  ، از فرمول ذيل و اطلاعات جداول شماره  خالصبرای محاسبه میزان سود نا    

 شود : 

 سود ناخالص =ارزش فروش محصول تولیدی  -هزينه خريد مواد اولیه     <=

 سود ناخالص  =72,000  –175  <=  

 سود ناخالص  = 71,825میلیون ريال  

 محاسبه سود قبل از پرداخت مالیات : -2-8-3

 شود :استفاده می 15برای محاسبه میزان سود قبل از مالیات ، از فرمول زير و اطلاعات جدول شماره   

 سود قبل از مالیات    =سود ناخالص    -هزينه عملیاتی سالانه  -متوسط کارمزد سالانه وام دريافتی

 سود قبل از مالیات  =71,825 –  14,608  -2,765  <=

 سود قبل از مالیات  =54,452میلیون ريال  
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 محاسبه سود خالص : -3-8-3

 شود :برای محاسبه میزان سود خالص ، از فرمولهای زير استفاده می   

 سود خالص  = سود قبل از مالیات و عوارض   -میزان مالیات   -  میزان بیمه پرداختی <=

 میزان مالیات و ساير عوارض = از سود قبل از مالیات و ساير عوارض   25%  <=

 میزان مالیات و ساير عوارض =   x  54,452  0/ 25=13,613میلیون ريال  

 سود خالص  =  54,452  -  13,613  -1,447

 سود خالص  =  39,393 میلیون ريال

 

 متوسط میزان برگشت سرمایه نسبت به سود خالص :   -2-9

برای بدست آوردن متوسط میان برگشت سرمايه نسبت به سود خالص , بايستی از رابطه زير استفاده نمرائیم      

 استفاده نمائیم . پس با اين اوصاف خواهیم داشت : 3-6-2و  1-4-2و از اطلاعات مباحث 

 لص متوسط میزان برگشت سرمايه نسبت به سود خا  =متوسط میزان سود خالص  /میزان سرمايه کل 

 متوسط میزان برگشت سرمايه نسبت به سود خالص   =39,393 /  147,239  <=

 متوسط میزان برگشت سرمايه سالیانه نسبت به سود خالص  =  27%

-, سود ده بوده و منطقی میصفربالای    یتن  2000سردخانه    يجاداگذاری ؛ يعنی ايجاد  اين نوع سرمايه  *

 باشد .

 

 مدت زمان برگشت سرمایه :   -2-10
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 
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  3-6-2و    1-4-2برای بدست آوردن متوسط مدت زمان برگشت سرمايه , بايستی از رابطه زيرر و اطلاعرات       

 استفاده نمائیم . پس با اين اوصاف خواهیم داشت :

 متوسط مدت زمان برگشت سرمايه    =میزان سرمايه کل  / متوسط میزان سود خالص  

   متوسط مدت زمان برگشت سرمايه     = 147,239  / 39,393    <=

 متوسط مدت زمان برگشت سرمايه  = 7/3سال

 

 تعیین نقطه سربسری :   -2-11

برای مشخص نمودن نقطه سربسری تولید , بايستی در ابتدا پارامترهای کمری ذيرل را کره در رابطره برا روش   

 تعیین کردن پارامتر مزبور  بکار رفته را ، مشخص نمائیم . 

 های ثابت سالانه:محاسبه متوسط هزينه -1-11-2

 15،  14،  13،  12های اطلاعاتی جداول شماره دادههای ثابت سالانه ، از برای بدست آوردن متوسط هزينه     

 هرا را هماننرد جردول ذيرل( همین فصل اسرتفاده نمروده و داده2  -4-2و اطلاعات جدول مبحث )  17،    16،  

نمائیم . پس با اين مورد تجزيه و تحلیل قرار داده و اطلاعات مورد نظر را از آن استخراج می  (20)جدول شماره  

 داشت :اوصاف خواهیم 

 شرح آيتم  رديف 
 مقدار عددی آيتم 

 )میلیون ريال( 

درصد 

 مشارکت

 میزان مشارکت 

 )میلیون ريال( 

 449 هزينه سالانه حاملهای انرژی و ارتباطات  1
30% 

135 
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 6,947 هزينه سالانه استهلاک  2
100% 

6,947 

 2,679 هزينه سالانه نگهداری و تعمیرات )نت(  3
30% 

804 

 4,174 حقوق و مزايايی سالانه کارکنان  4
70% 

2,922 

 360 های اداری و پشتیبانی هزينه 5
30% 

108 

 2,765 يافتی سالانه کارمزد وام در ينه متوسط هز 6
100% 

2,765 

 13,679 های ثابت )میلیون ريال( : متوسط هزينه

 های ثابت (( : برآورد متوسط هزينه  20)) جدول شماره  

 های متغیر سالانه: محاسبه متوسط هزينه -2-11-3

 16،  15، 13،  12های اطلاعاتی جداول شرماره های متغیر سالانه از دادهبرای بدست آوردن متوسط هزينه     

( مورد تجزيه و تحلیل قرار داده و اطلاعات 21ها را همانند جدول ذيل )جدول شماره استفاده نموده و داده18و  

 نمائیم . پس با اين اوصاف خواهیم داشت :ن استخراج میمورد نظر را از آ

 شرح آيتم  رديف 
 مقدار عددی آيتم 

 )میلیون ريال( 

درصد 

 مشارکت

 میزان مشارکت 

 )میلیون ريال( 

 هزينه های خريد مواد اولیه   1
175 

100% 
175 

 هزينه سالانه حاملهای انرژی و ارتباطات   2
449 

70% 
314 

 هزينه سالانه نگهداری و تعمیرات )نت(  3
2,679 

70% 
1,875 

 حقوق و مزايايی سالانه کارکنان 4
4,174 

30% 
1,252 

 هزينه های اداری و پشتیبانی  5
360 

70% 
252 

 3,868 های متغیر )میلیون ريال( :  متوسط هزينه
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 های متغیر ((: برآورد متوسط هزينه  21شماره  )) جدول  

 

 محاسبه نقطه سربسری ارائه خدمات ارائه شده : -3-11-3

و همچنرین   21،    20،    19های اطلاعاتی جداول شرماره  برای بدست آوردن نقطه سربسری تولید از داده        

 شود . پس با اين اوصاف خواهیم داشت :روابط و فرمول ذيل استفاده می

 سری نقطه سربه =هزينه ثابت   / ( ناشی از فروش کل درآمدهای جمع  –)هزينه متغیر  

 سری نقطه سربه  =13,679 / ( 72,000   –3,868) 

 سری به نقطه سر =%  02

 

 

 های( مالی طرح : )نسبتهای تجزیه و تحلیل شاخص -3-12

 ارزش افزوده ناخالص :  -1-12-3

 ارزش افزوده ناخالص   =ارزش کل فروش سالانه   –) هزينه نگهداری و تعمیرات + هزينه انرژی و ارتباطات + هزينه مواد اولیه ( 

 ارزش افزوده ناخالص =72,000   –( 179+    449+   2,679)  <=

 افزوده ناخالص ارزش    = 68,697میلیون ريال  

 ارزش افزوده خالص : -2-12-3

 ارزش افزوده خالص   =ارزش افزوده ناخالص  -هزينه قبل از بهره برداری + استهلاک (  يافتی+متوسط کارمزد سالانه وام در) 

 ارزش افزوده خالص   = 68,697   -( 6,947+  2,765+1,280)

 ارزش افزوده خالص   = 57,706میلیون ريال  

  :کل فروش سالانه  نسبت ارزش افزوده ناخالص به ارزش  -3-12-3

 نسبت ارزش افزوده ناخالص به ارزش کل فروش سالانه  =    ارزش کل فروش سالانه  / ارزش افزوده ناخالص 
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 کل فروش سالانه  نسبت ارزش افزوده ناخالص به ارزش =   68,697  /  72,000  =< 

 کل فروش سالانه   نسبت ارزش افزوده ناخالص به ارزش    = %95

 : کل فروش سالانه  نسبت ارزش افزوده خالص به ارزش  -4-12-3

 ارزش افزوده خالص به ارزش کل فروش سالانه   نسبت=    ارزش کل فروش سالانه  / ارزش افزوده خالص 

 کل فروش سالانه  نسبت ارزش افزوده خالص به ارزش =57,706  / 72,000   =<

 کل فروش سالانه  نسبت ارزش افزوده خالص به ارزش   = %80

 

 نسبت ارزش افزوده خالص به سرمايه گذاری کل : -5-12-3

 

 نسبت افزوده خالص به سرمايه گذاری کل = 57,706  /  147,239   <= 

 گذاری کل نسبت افزوده خالص به سرمايه   = %39

 سرانه سرمايه ثابت : -6-12-3

 

 سرانه سرمايه ثابت   =  144,652 /  8    <=  

 سرمايه ثابت سرانه    = 18,082میلیون ريال 

  گذاری کل : سرانه سرمايه -7-12-3
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 گذاری کل سرانه سرمايه=  147,239   / 8    <=

 گذاری کل سرانه سرمايه  =18,405  میلیون  ريال 

 :کل فروش سالانه  نسبت سود خالص به  -8-12-3

 کل فروش سالانه   نسبت سود خالص به  =سود خالص (   / کل فروش سالانه  ) ارزش 

 کل فروش سالانه   نسبت سود خالص به   =39,393  /72,000   <= 

 نسبت سود خالص به ارزش خدمات ارائه شده    =%55

 :کل فروش سالانه  سرانه ارزش  -9-12-3

 کل فروش سالانه   سرانه ارزش = ( کل فروش سالانه  ارزش    /) تعداد پرسنل

 کل فروش سالانه   سرانه ارزش   =72,000 /  8

 کل فروش سالانه  سرانه ارزش      =9,000 میلیون ريال 

 نسبت سود خالص به سرمايه ثابت :  -10-12-3

 به سرمايه ثابت خالص  نسبت سود = سود خالص (    / سرمايه ثابت   )

 به سرمايه ثابتخالص نسبت سود   = 39,393 /  144,652

 به سرمايه ثابت خالص نسبت سود    =%72

 

 گیری و تحلیل اقتصادی:های تصمیم محاسبه شاخص) چهارم فصل
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گیری و تحلیل اقتصادی به منظور بررسی و ارزيابی اقتصادی پروژه با اسرتفاده از امکانرات شاخصهای تصمیم    

محاسبه و در ادامه شرح داده شده خواهرد شرد . در ايرن تحلیلهرا ، نررخ تنزيرل   Microsoft Excelبرنامه 

 .گردد% لحاظ می20)هزينه فرصت سرمايه خوابیده( برای سرمايه گذار 

 : Net Present Value (NPV)محاسبه ارزش فعلی خالص طرح   -4-1

در ايررن روش  .باشرردا میهارزيابی طرحترين روشهای تنزيلی از معمول (NPV)روش ارزش فعلی خالص  

های پروژه به زمرران حررال تنزيررل کمک يک نرخ تنزيل مناسب ارزش آتی جريان دريافتیها و پرداختی  به

-. ارزش فعلی خالص نیز از تفاضل ارزش فعلی دريافتی  آيدشوند و ارزش حال يا فعلی آنها بدست میمی

باشررد اجرررای طرررح از يا صفر رزش فعلی خالص طرح مثبت . اگر ا  آيدهای طرح بدست میها و پرداختی

لازم بره .    اقتصادی ندارد  هدارد و در صورت منفی بودن آن ديگر اجرای طرح توجی  هلحاظ اقتصادی توجی

 :  آورندبدست می ذيلرا از فرمول  NPV  ذکر است

 

  tR  :  درآمد طرح در سالt                             tC :  در سال هزينه طرحt 

nSV    :های طرح در سال ارزش اسقاطی دارايیn     i :  نرخ تنزيل    n :  پروژهعمر 

 % می باشد .120برابر با  NPVنرخ تنزيل جهت محاسبه میزان  تذکر يک :

 نرخ تورم سالانه کشور با نرخ افزايش قیمتها و هزينه ها برابر فرض شده است . تذکر دو :

 

 محاسبه ارزش فعلی درآمدهای طرح :     -1-1-4

دارايی    و  درآمدها  فعلی  ارزش  میزان  پیشین  مبحث  در  شده  ذکر  توضیحات  که  براساس  طرح  های 

% درآمدهای متصور آن برسد 100به    در مدت زمانی است که   صنعتیحاصل از ارائه خدمات اين واحد  

باشد ، که اين دوره زمانی براساس نظر کارشناسان و خبرگان موضوع در صورت ارائه تولیدات مطلوب  می
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

که با توجه به اين فرضیات  باشدمیبرداری رسمی طرحو تبلیغات مناسب يک دوره چهار ساله بعد از بهره

جهت درآمدها  فعلی  می  n   =5    ارزش  ذيل  محاسبه  جدول  براساس  بعد  به  اول  سال  در  که   . گردد 

% افزايش يافته و کامل و صددرصد کسب  5% و هر سال به میزان  85برداری  (  به بهره22)جدول شماره  

درآمدها که برای اين طرح متصور هستیم ، برسیم . همچنین يکی ديگر از درآمدهای متصور که ارزش  

باشد که برابر با میزان ارزش زمین و  گردد ارزش پروژه بعد از تکمیل آن میمی آن فقط در دفاتر ثبت  

-،    گرددسرمايه ثابت است که هرسال به میزان هزينه استهلاک سالانه از ارزش سرمايه ثابت کاسته می

 پس با اين اوصاف داريم :

ردي 

 ف
 عنوان درآمدها 

 )میلیون ريال(  دارايی ها در هر دوره ارزش فروش و 

ابتدای  

 پروژه 

پايان  

 سال اول 

پايان  

 سال دوم

پايان  

سال 

 سوم 

پايان  

سال 

 چهارم

پايان  

سال 

 پنجم 

 72,000 68,400 64,800 61,200 0 0 درآمد ناشی از فروش  1

2 

ارزش سرمايه گذاريهای صورت گرفته 

توسط سرمايه گذاران )که برابر با سرمايه 

ثابت طرح می باشد)بغیر از ارزش زمین 

طرح( و هر سال به اندازه هزينه استهلاک 

 از ارزش آن کاسته می شود( 

3,600 134,106 127,159 120,213 113,266 106,319 

 178,319 68,400 64,800 61,200 0 3,600 جمع کل ارزشها در هر سال )میلیون ريال( : 

 177,258 )میلیون ريال( :  جمع کل تنزيل

 : برآورد میزان ارزش فعلی درآمدهای طرح ((  22) جدول شماره  )

 

 های طرح :     محاسبه ارزش فعلی هزينه -2-1-4

طرح که حاصل   یهانهيو هز  هايگذارهيسرما  یارزش فعلبراساس توضیحات ذکر شده در مبحث پیشین میزان     

بررداری و همچنرین بعد از بهررهار ساله  ههای لازم جهت اجرای اين طرح  خدماتی در طی يک دوره چاز هزينه
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

باشد . براساس توضیحات ذکر ( می23گذاران به شرح جدول ذيل )جدول شماره سنجش اين ارزش برای سرمايه

   :  که در آنباشد  های طرح که حاصل از اجرای پروژه میشده در مبحث پیشین میزان ارزش فعلی هزينه

 
    

 

  tR  :  درآمد طرح در سالt                            tC :  در سال هزينه طرحt 

nSV    :های طرح در سال ارزش اسقاطی دارايیn     i :  نرخ تنزيل    n :  پروژهعمر 

 

 % می باشد .20برابر با  NPVنرخ تنزيل جهت محاسبه میزان  تذکر يک :

 .نرخ تورم سالانه کشور با نرخ افزايش قیمتها و هزينه ها برابر فرض شده است  تذکر دو : 
 

 عنوان هزينه ها  رديف 

 )میلیون ريال(هزينه های انجام شده در هر دوره میزان 

ابتدای  

 پروژه 

پايان  

 سال اول 

پايان  

 سال دوم

پايان  

سال 

 سوم 

پايان  

سال 

 چهارم

پايان  

سال 

 پنجم 

1 

گذاری انجام شده تا میزان سرمايه 

پايان اجرای طرح )سرمايه ثابت بغیر 

 از هزينه خريد زمین(

3,600 141,052 0 0 0 0 

 175 166 158 149 0 0 هزينه خريد مواد اولیه 2

3 

قبل از ) سالانه  یاتیعمل  یها ينههز

  یقبل از بهره بردار  یها ينه، هز یدتول

 شود(  یآورده م

0 1,280 12,417 13,147 13,877 14,608 

  جمع کل در پايان هر دوره 

 )میلیون ريال( : 

3,600 142,332 12,565 13,305 14,044 14,783 
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

NPV 

I 

 147,844 )میلیون ريال( :  جمع کل تنزيل

 های طرح ((: برآورد میزان ارزش فعلی هزينه  23)) جدول شماره  

 

 :     NPVنحوه محاسبه مقدار  -3-1-4

-کل هزينهکل درآمدهای تنزيل شده طرح بر جمعاز کسر پارامتر جمع    NPVجهت بدست آوردن مقدار      

 شود :  ( نمايش داده می24آيد و در جدول ذيل ) های تنزيل شده بدست می

 جمع کل درآمدهای تنزيل يافته

 )میلیون ريال( 

 جمع کل هزينه های تنزيل يافته 

 )میلیون ريال( 

 NPVمقدار 

 )میلیون ريال( 

177,258 147,844 29,414 
 های طرح ((: برآورد میزان ارزش فعلی هزينه  24)) جدول شماره  

 

اختلاف      مقادير   مشاهده می کنید  .  NPVهمانطوريکه  باشد  می  اين  پس می  مثبت  نتیجه گرفت  توان 

 .  باشندصرفه میه های اطلاعاتی موجود  از لحاظ اقتصادی مقرون بطرح با توجه به داده 

 

 : NPV Ratio (NPV/I)محاسبه نرخ بازگشت سرمايه  -4-1-4

-گذاری مورد نیاز برای اجرای طرح  بدست مریارزش حال میزان سرمايه  طرح بر  NPVاين معیار از تقسیم     

 آيد که فرمول آن برابر است با :

NPV Ratio  

باشد . بدين ترتیب میزان های مورد نیاز اجرای پروژه میگذاری و هزينهدر آن ارزش حال میزان سرمايه  Iکه     

    آيد.سود کسب شده از انجام پروژه به ازای هر واحد سرمايه مورد نیاز برای شروع پروژه بدست می

مده در مباحث پیشین برابر است برا نرخ بازگشت سرمايه در پروژه مزبور براساس داده های اطلاعاتی بدست آ   

 باشد :می پنجمقادير بدست آمده در جدول شماره بیست و 

 NPV/Iمقدار جمع کل هزينه های تنزيل  NPVمقدار 

= 
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 يافته  )میلیون ريال( 

 )میلیون ريال(  

 )درصد(

29,414 147,844 20 

 : برآورد نرخ برگشت سرمايه ((  25)) جدول شماره  

 

 : Internal Rate of Return (IRR) محاسبه نرخ بازده داخلی  -5-1-4

روش نرخ بازده داخلی از ديگر روشهای معمول معیارهای تنزيلی است . نرخ بازده داخلی نرررخ تنزيلرری    

های رزش فعلی دريافتیاست که براساس آن ارزش فعلی خالص برابر با صفر خواهد شد، يعنی جايی که ا

 شود.های آن میطرح برابر ارزش فعلی هزينه

عکس آن اگر کوچکتر باشررد، پررروژه قابل اجرا است و بر  طرحاگر اين نرخ از نرخ بهره بازار بیشتر باشد     

 باشد.مورد نظر از لحاظ اقتصادی مقرون به صرفه نمی

 های طرح بدست آورد: درآمدها و هزينهتوان از برابری طرف نرخ بازده داخلی را می

 

 که در آن :

tC   : هزينه در سالt    

tR   : درآمد در سالt   

  svn  ارزش اسقاطی دارايی ها در سال :n 

i  نرخ تنزيل و يا همان نرخ بازدهی داخلی :   

t زمان :  

n :  پروژه   عمر 

 % می باشد .18برابر با  NPVنرخ تنزيل جهت محاسبه میزان  تذکر يک :
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 نرخ تورم سالانه کشور با نرخ افزايش قیمتها و هزينه ها برابر فرض شده است . تذکر دو :

 

حال با توجه به داشتن ارزش فعلی درآمدها و ارزش فعلی سرمايه گذاری پروژه ، نرخ بازدهی داخلی    

 بدست خواهد آمد :  26های اطلاعاتی جدول شماره براساس داده

 عنوان موضوع مالی  رديف 

 )میلیون ريال(هزينه های انجام شده در هر دوره میزان 

ابتدای  

 پروژه 

پايان  

 سال اول 

پايان  

 سال دوم

پايان  

سال 

 سوم 

پايان  

سال 

 چهارم

پايان  

سال 

 پنجم 

1 
در  ها  دارايی  و  درآمدها  کل  جمع 

 پايان هر دوره 
3,600 0 61,200 64,800 68,400 178,319 

 16,261- 15,448- 14,635- 15,079- 170,799- 3,960- جمع کل هزينه ها در پايان هر دوره 2

 جمع کل عملیات مالی در 

 پايان هر دوره : 

-360 -170,799 46,121 50,165 52,952 162,058 

 23 )درصد( : IRRمیزان 

 طرح ((  IRR: جدول محاسبه میزان     26)) جدول شماره  

مشاهده می مقدار  همانطوريکه  سرمايه  IRRشود  برای  آمده  دادهبدست  براساس  اطلاعاتی  گذاران  های 

دهنده مقرون به صرفه  ، نشان اولیه ، از مقدار متوسط نرخهای سود بازار بیشتر می باشد که اين موضوع  

 باشد . گذار میهای اطلاعاتی اولیه  برای سرمايه بودن اجرای طرح براساس داده 

 

 :تحلیل حساسیت    -3-4

کاهش      از  است  عبارت  که  تحلیل حساسیت  بدبینانه  حالت  از  تحلیل حساسیت طرحها همیشه  %  10جهت 

 کنند . پس با اين اوصاف خواهیم داشت :هاست استفاده می % هزينه10درآمدها و افزايش 

 )میلیون ريال( هزينه های انجام شده در هر دوره میزان  عنوان موضوع مالی  رديف 
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

ابتدای 

 پروژه 

پايان سال 

 اول 

پايان سال 

 دوم 

پايان سال 

 سوم

پايان سال 

 چهارم

پايان سال 

 پنجم

 160,487 61,560 58,320 55,080 0 3,240 جمع کل درآمدها در پايان هر دوره 1

 16,261- 15,448- 14,635- 13,822- 156,565- 3,960- جمع کل هزينه ها در پايان هر دوره 2

 144,226 46,112 43,685 41,258 156,565- 720- جمع کل عملیات مالی در پايان هر دوره : 

 20 )درصد( :  بدبینانه IRRمیزان 

ها  % هزينه 10% درآمدها و افزايش 10طرح )در حالت بدبینانه( کاهش  IRR: جدول محاسبه میزان   27)) جدول شماره 

 )) 

های اطلاعاتی در گذاران براساس دادهبدست آمده برای سرمايه  IRRشود مقدار  همانطوريکه مشاهده می

دهنده مقرون  ، نشانحالت بدبینانه ، از مقدار متوسط نرخهای سود بازار بیشتر می باشد که اين موضوع  

 باشد . گذار میهای اطلاعاتی در حالت بدبینانه  برای سرمايهبه صرفه بودن اجرای طرح براساس داده 

 

 

 

 

 

 طرح ((  اطلاعات خلاصه  جداول )) 

 

 در ضريب نقطه سربسر : تولیداتالف( اطلاعات میزان ارائه  

 واحد  میزان  عنوان شاخص اطلاعاتی  رديف 

 درصد  20 ضريب میزان ارائه خدمات در نقطه سربسر   1

 تن 2,000 ظرفیت تولید  2
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 تنی بالای صفر 3000سردخانه  احداثطرح 

 

مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 ب ( اطلاعات مالی و اقتصادی طرح :

 واحد  میزان  اطلاعاتی شاخص  عنوان  رديف 

 میلیون ريال  147,239 مورد نیاز اجرای طرح میزان سرمايه کل  1

 میلیون ريال  144,652 میزان سرمايه ثابت   2

 میلیون ريال  2,587 میزان سرمايه در گردش  3

 درصد  27 نرخ برگشت سرمايه   4

7/3 مدت زمان برگشت سرمايه  5  سال 

 میلیون ريال  39,393 سود خالص   6

 میلیون ريال  71,825 سود ناخالص   7

 میلیون ريال  175 هزينه خريد مواد اولیه   8

 میلیون ريال  14,608 هزينه های عملیاتی سالانه مورد نیاز طرح  9

 میلیون ريال  57,706 ارزش افزوده خالص طرح  10

 میلیون ريال  68,697 ارزش افزوده ناخالص طرح  11

 ريال میلیون  2,679 هزينه های نگهداری و تعمیرات )نت( سالانه طرح  12

 میلیون ريال  6,947 هزينه های استهلاک طرح  13

 واحد  میزان  اطلاعاتی شاخص  عنوان  رديف 

 میلیون ريال  12,328 سرمايه مورد نیاز جهت تامین ابنیه   14

 میلیون ريال  104,720 سرمايه مورد نیاز خريد تجهیزات  15

 میلیون ريال  3,868 هزينه های متغیر طرح  16

 میلیون ريال  10,000 مورد نیاز تامین وسايل حمل و نقل شهری سرمايه  17

 میلیون ريال  72,000 ارزش فروش محصولات سالانه طرح    18

 میلیون ريال  13,679 هزينه های ثابت طرح  19
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 نفر  8 تعداد پرسنل ستادی و اجرايی مورد نیاز اجرای طرح  20

 میلیون ريال  1,280 هزينه های قبل از بهره برداری طرح    21

22 
هزينه های حاملهای انرژی و ارتباطات )سوخت ، آب شرب ،تلفن ، برق  

 و...(  
 میلیون ريال  449

 میلیون ريال  4,174 میزان حقوق سالانه پرسنل ستادی و اجرايی طرح    23

 درصد  95 سالانهنسبت افزوده ناخالص به ارزش کل فروش  24

 درصد  80 کل فروش سالانه نسبت افزوده خالص به   25

 درصد  39 نسبت افزوده خالص به سرمايه گذاری کل  26

 میلیون ريال  18,082 سرانه سرمايه ثابت  27

 میلیون ريال  18,405 سرانه سرمايه گذاری کل  28

 درصد  55 کل فروش سالانهنسبت سود خالص به  29

 میلیون ريال  9,000 کل فروش سالانه سرانه ارزش   30

 درصد  27 نسبت سود خالص به سرمايه ثابت 31

 واحد  میزان  اطلاعاتی شاخص  عنوان  رديف 

 میلیون ريال  NPV 29,414مقدار   32

 درصد  NPV/I 20مقدار   33

 درصد  23 در حالت عادی   IRRمیزان  34

 درصد  21 در حالت بدبینانه   IRRمیزان  35
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مرکز تدوین طرحهای 

توجیهی وامکانسنجی فنی 

 و اقتصادی

 ضمائم طرح :

 دلایل و مزایای اجرای طرح در شهرک صنعتی :

 عبارتند از : صنعتی هایدر شهرککارخانه استقرار دلايل و مزايای ايجاد و      

 مختلفو سازمانهای عدم نیاز به دريافت مجوزهای جداگانه از ادارات  ➢

 . هاشهردارینین اوقمجموعه  ازواحد تولیدی مستثنی بودن  ➢

 ها .و مشاعات شهرک تاسیسات پرداخت نقد و اقساط هزينه های انتفاع از ➢

 . کارصدور رايگان و در اسرع وقت مجوزهای ساخت و ساز و پايان ➢

 . واگذاری اداره شهرک صنعتی به هئیت امنای صاحبان صنايع ➢

 .ری از واحد تولیدیبرداهای آماده برای تسريع در بهرهامکان اجاره سالن ➢

هرای دلیل استفاده از خدمات مشترک سازماندهی شده توسرط شرهرک گذاری بههای سرمايهکاهش هزينه ➢

 . خانه فاضلابتلفن، گاز و تصفیه صنعتی از جمله آب، برق،

 عبارتند از : صنعتی هایمشوق های قانونی استقرار صنايع در شهرکهمچنین 

 ی :مالیات مشوق های الف( 

متناسرب برا محرل اسرتقرار , ايرن واحردها مالیاتهرا واحردهای صرنعتیقوانین و مقرارت مرتبط برا براساس  

  د :بهره مند هستن ازمعافیتهای زير

 درصد  100سال و به میزان  دهدر مناطق کمتر توسعه يافته به مدت  ➢

 درصد  80سال و به میزان  چهاردر ساير نقاط کشور به مدت  ➢
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 ٬کیلومتری اصرفهان 50کیلومتری تهران،  120واحدهای صنعتی مستقر در اطراف شهرهای بزرگ ) شعاع  ➢

اسراس آخررين سرشرماری( از  هزار نفر جمعیت برر ز سیصد کیلومتری مراکز استانها و شهرهای بیش ا 30

  د.معافیت فوق مستثنی هستن

تبريرز،  شرهرهای برزرگ )اصرفهان، مشرهد،کیلومتری تهران و حوزه  120واقع در شعاع  واحدهای تولیدی ➢

 پنج تاريخ بهره برداری بمدت شیراز، اراک و اهواز( که تاسیسات خود را به شهرکهای صنعتی انتقال دهند از

  د .شونسال از بخشودگی مالیاتی برخوردار می

 و اعتباری : های مالیمشوقب( 

 هفتاددرصد نقدی و  سی بطور معمول به صورت صنعتی هایاز تاسیسات در شهرک برداریبهره هزينه حق ✓

 . شد  دريافت خواهد  سه ماهه قسط  ده درصد طی

 بخشرودگی از پرداخرت بخشری از اقسراط بره موجرب افزايش تعرداد اقسراط در مروارد خراص و همچنرین ✓

 . هیات مديره استان مقدور است های مصوب سازمان و با تصويبآيین نامه 

 مشوقها :ج ( شرايط اعطای 

هرای برداری از زمین و تاسیسات شهرکدستورالعمل ارزش گذاری حق بهره (3) بند  نامه اجرايیآئینبراساس   

 باشد :به شرح ذيل می موضوع اعطای تشويقات 1385در سال  صنعتی کشور

رسید اقساط، های صنعتی در صورتی که پیش از پايان سر های قرارداد تخصیص زمین در شهرکطرف  -1ماده  

 : مند گردند دستور العمل بهره توانند از تشويقات اينبرداری برسند، با رعايت شرايط ذيل میبه بهره

عرصه  درصد   45مازندران و گلستان    های صنعتی استانهای گیلان،حداقل زيربنا در زمینهای واگذاری شهرک  -

 . باشد درصد می 35تخصیصی و در ساير استانها 

، بصورت نقدی پرداخت نموده باشند  درصد مبلغ قرارداد را در زمان عقد قرارداد  30حداقل سهم نقدی يعنی    -

 .)باستثنای موارد مشخص شده در اين دستور العمل( 
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 . استانهای صنعتی کار ساختمان از شرکت شهرکدريافت گواهی پايان -

 . های صنعتی مطابق با مفاد دفترچه قراردادساز در شهرکونداشتن تخلف از ضوابط ساخت -

 . نداشتن اقساط معوقه و پرداخت بدون استمهال اقساط سررسید شده -

 . برداری از سازمان صنايع و معادن استاندريافت و ارائه پروانه بهره -

العمل، تکلیفی نبوده، بلکه از اختیارات هیرات مرديره شررکت اسرتانی تشويقات موضوع  اين دستور  ( :1)تبصره 

های معین، هیچگونه حقی برای -است و تا زمان ابلاغ رسمی و کتبی آن به متقاضیان طرف قرارداد، در سر رسید 

 . ايجاد نخواهد نمود ايشان

های مشمول تشويق را مشخص و رسرما  اعرلام و در ترابلوی هیات مديره شرکتهای استانی، شهرک  ( :2)تبصره 

 نمايند.میاعلانات نصب 

 : باشند موارد ذيل از شمول تشويقات اين آئین نامه مستثنی می -2ماده   

های در باشند )طرحهرگونه تخصیص زمین توسط شرکت استانی که در زمان عقد قرارداد، دارای مستحدثات    -

 .مرحله  ديوارکشی مستثنی هستند(

 .متر مربع 750هرگونه تخصیص زمین کمتر از  -

 .واحدهای کارگاهی و خدماتی د(

بررداری از زمرین و تواننرد دريافرت سرهم آورده نقردی حرق بهررههیات مديره شرکتهای استانی مری  -3ماده   

 درصد( را حداکثر به مدت شش ماه تقسیط نمايند. 30تاسیسات مازاد بر حد نصاب )

های توسعه ظرفیت و خطروط تولیردی، در قالرب جرواز تاسریس هرگونه تخصیص زمین بعنوان طرح  -4ماده   

توسعه معتبر و مشروط به رعايت تمامی شرايط مقرر در اين بند و بصورت قرارداد مستقل، از تشويقات اين آئین 

 . گرددنامه برخوردار می
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اعمال تشويقات، منوط به فعال بودن واحد به تشخیص کارشناس شرکت استانی و فهرست تايید شرده    -5ماده  

 باشد.بیمه تامین اجتماعی در سر رسید هر يک از اقساط می

 322/30اين تشويقات صرفا شامل قراردادهايی است که در چرارچوب دسرتور العمرل ابلاغری شرماره   -6ماده  

 با اصلاحات بعدی منعقد شده باشد. 21/01/1385مورخ 

متقاضیانی که حق انتفاع و بهره برداری از زمین و تاسیسات را بصورت نقدی پرداخت کننرد، مشرمول   -7ماده  

 شوند.قرارداد می درصد تشويق، نسبت به  مبلغ 12

 گردند.بهره برداران از زمین و تاسیسات در شهرکهای فناوری از تشويقات زير برخوردار می -8اده  م

 شروع بازپرداخت اقساط يکسرال پرس از عقرد قررارداد مری باشرد )مردت زمران پرداخرت اقسراط تغییرری  •

 .کند(نمی

 شود.، ده درصد از مانده اقساط بخشوده می برداری در زمانی کمتر از يکسال به ازاء هر ماهدر صورت بهره •

-درصد اقساط باقیمانده و در شهرک  50های صنعتی حداکثر  حداکثر استفاده از تشويقات در شهرک  -9ماده   

 . برداری از زمین و تاسیسات خواهد بوددرصد کل بهای حق بهره 50های فناوری 

، مطابق  برداری از زمین و تاسیسات پیش از موعد قراردادهای سنوات قبلاعطای تشويقات حق بهره  -10ماده   

 با مفاد دستور العمل سال انعقاد قرارداد، خواهد بود.

های هیات مديره سازمان صنايع کوچک و شهرک  08/03/1385ماده و در جلسه مورخ    ده  اين آئین نامه در     

باشد و عطف بره ماسربق نیرز می   1385صنعتی ايران به تصويب رسیده و مشمول قراردادهای منعقده در سال  

 .گرددنمی

 

 های اقتصادی و بازرگانی از طرح : حمایت

های قانونی برای اين صنايع،  سازی کشور حمايتبا توجه به وضعیت صنايع ساخت محصولات صنعت ساختمان   

 باشد : مواد زير میمشتمل بر  
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سازی و در جهت بازسازی و نوسازی  به منظور رفع مشکلات موجود صنايع ساخت محصولات صنعت ساختمان   

های توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی  صنايع ياد شده دولت موظف است در طول برنامه

 به اجرا گذارد : های زير را ( ، تسهیلات و حمايت17/01/1379ايران )مصوب 

شهرداری  الف( و  شهرسازی  و  مسکن  تغییر  وزارت  به  نسبت  شهری،  گرفتن طرح جامع  نظر  در  با  مکلفند  ها 

بازسازی،   به  قانون که تصمیم  اين  واحدهای صنعتی مزبور و ساير صنايع موضوع  اراضی تحت مالکیت  کاربری 

د ، در صورت انتقال واحد صنعتی و حفظ ظرفیت  نوسازی و توسعه دارند و در محدوده قانونی شهرها قرار دارن

يا   گرفتن  از  و  تسهیل  را  آن  فروش  و  تفکیک  امکان  و  نموده  اقدام  اداری  و  تجاری  کاربری مسکونی،  به  تولید 

 تملک هر بخشی از زمین بدون پرداخت قیمت آن با قیمت کارشناسی با کاربری مسکونی، خودداری نمايند. 

ازی، مکلف است در صورت ضرورت حفظ کاربری زمینهای ياد شده، نسبت به  وزارت مسکن و شهرس   –تبصره  

 خريد زمین به قیمت کارشناسی روز با کاربری مسکونی اقدام نمايد.

کارخانجات  ب(   اعیان  و  عرصه  فروش  از  حاصل  درآمد  تجارت،  و  معدن  صنعت،  وزارت  تشخیص  به  چنانچه 

اصلا  و  توسعه  و  نوسازی  بازسازی،  در جهت  گردد،  مذکور،  هزينه  شده  ياد  واحدهای  انسانی  نیروی  ساختار  ح 

 مشمول مالیات نخواهد بود. 

دوران    ج( در  که  قانون  اين  مشمول  واحدهای  کارگران  از  دسته  آن  است،  موظف  اجتماعی،  تامین  سازمان 

بیکار می رت عدم  گردند را تحت پوشش کامل بیمه بیکاری قرار دهد. در صوبازسازی ، نوسازی و توسعه موقتاً 

بینی و به  تکافوی منابع صندوق بیمه بیکاری، دولت به مقداری که لازم تشخیص دهد، در بودجه سنواتی پیش

 اين صندوق کمک خواهد کرد.

کمیته  د( تائید  با  و  واحد  مدير  پیشنهاد  با  قاتون  اين  مشمول  واحدهای  مازاد  انسانی  از  نیروی  متشکل  ای 

وزارتخانه معنمايندگان  برنامههای صنعت،  و  راهبردی  و معاون  اجتماعی  امور  و  تعاون  کار،  تجارت،  و  ريزی  دن 

 گردند. رياست جمهوری، مشمول تعديل گرديده و در مقابل پرداخت حقوق مقرر در قانون کار، بازخريد می 
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  واحدهای صنعتی مشمول اين قانون که در محدوده قانونی شهرها مستقر هستند و برای بازسازی و نوسازی   ه (

می منتقل  شهرها  از  خارج  زيستبه  ضوابط  به  بنا  اينکه  يا  و  میشند  الزامی  آنان  انتقال  شامل  محیطی،  باشد، 

 شوند: حمايتهای ذيل می

شهرک -1-1 جهاد  شرکت  وزارت  و  تجارت  و  معدن  صنعت،  وزارت  تائید  صورت  در  ايران،  صنعتی  های 

های مربوط  اختیار واحدهای فوق قرار دهند و هزينهکشاورزی موظفند زمین مورد نیاز را سند قطعی در  

 ساله دريافت نمايند.برداری ، به اقساط پنجرا پس از بهره

هیچگونه  وزارتخانه -2-1 دريافت  بدون  موظفند  تابعه،  شرکتهای  و  تلفن  و  تلگراف  و  پست  نفت،  نیرو،  های 

دهای مذکور به محلهای جديد  های برق، آب، گاز و تلفن موجود واحای نسبت به انتقال انشعابهزينه

گذاری واقعی )غیر از هزينه اشتراک( باشد، با اعلام هر  اقدام نمايند. چنانچه اين انتقال مستلزم سرمايه

برنامه و  راهبردی  معاون  تائید  و  ذينفع  شرکتهای  از  هزينهيک  جمهوری،  رياست  دريافت  ريزی  را  ها 

 نمايد. 

نون برنامه توسعه اقتصادی ، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی  ( قا145فهرست کالاهای مشمول ماده )  و(

 ايران از تاريخ ابلاغ اين قانون به تصويب هیئت وزيران خواهد رسید.

شوند، با تائید وزارت صنعت، معدن و تجارت و از  واحدهای مشمول اين قانون که به طور اساسی بازسازی می  ز(

بهره معافیتاريخ  مشمول  جديد،  دورهبرداری  )تهای  ماده  موضوع  مصوب  132ای  مستقیم  مالیاتهای  قانون   )

 خواهد بود.  7/02/1371)اصلاحی( 

 

 تعرفه گمرکی از طرح :  حمایت

تولیدی محصولات صنعت ساختمان    اغلب واحدهای  از ماشیندر  تامین  سازی بخشی  از کشور  از خارج  آلات 

اين ماشینمی وارد کشور خواهند شد.  شود.  از طريق گمرک  فنی  و عدم مشکلات  اولیه  تستهای  از  آلات پس 
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آلات خارجی  % قیمت ماشین10آلات وجود دارد و حدود  حقوق گمرکی که در حال حاضر برای اينگونه ماشین

 باشد.می

از کشور صادر    سازی که محصولات آنها به خارج از طرف ديگر واحدهای تولیدی محصولات صنعت ساختمان   

میمی گمرکی  حقوق  پرداخت  مستلزم  سالشود،  در  خوشبختانه  تولیدکنندگان  باشند.  ترغیب  برای  اخیر  های 

هايی برای آنها تصويب شده است که باعث شده  سازی، به امر صادرات مشوقداخلی محصولات صنعت ساختمان

 يابد.سازی افزايش است حجم صادرات تولیدات محصولات صنعت ساختمان

 

 ماخذ و مراجع جمع آوری اطلاعات طرح : 

  ( 1394-1398)  توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ايران ششم قانون برنامه 

 وزارت صنعت ، معدن و تجارت  های اطلاعاتی  موجود در پايگاه اطلاع رسانیاطلاعات و داده 

 های اطلاعاتی موجود در پايگاه سازمان میراث فرهنگی اطلاعات و داده 

 سازمان توسعه تجارت جمهوری اسلامی ايران بانک داده موجود در پايگاه اطلاع رسانی 

  )اطلاعات، اخبار و آمارهای موجود در ديگر پايگاهها اطلاعاتی )داخلی و خارجی 

 ده ماشین آلات )داخلی و خارجی( اطلاعات فنی موجود در کاتالوگها و بروشورهای شرکتهای فروشن 

 تهران استان راهنمای ايرانگردی،  پرتال 

 1385؛   انتشارات سمت؛ تهران ؛یابيبازار تي ريمد  گران؛ يروستا، احمد و د 

 1384؛   ؛ اصفهان ؛ نشر آتروپات ، بهمن فروزنده  ؛ی ابي بازار تيريمد  ؛  پ یلی، ف کاتلر 

 1386؛   ؛ اصفهان ؛ نشر آموخته  ، بهمن فروزنده ؛ ی ابياصول بازار ؛ی ، گر و آرمسترانگ  پ یلی، ف کاتلر 

 ؛   ؛ فروزنده، بهمن؛ نشر آموخته؛ اصفهان خدمات  یابيبازار ت يريلارن؛ اصول مد  ت، يو را ستوفر يلاولاک، کر

1385 
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